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RESUMEN

La presente investigacion contempla el desarrdéboun modelo @ra el uso y
mantenimiento deviviendas unifamiliares de interés social en el Distrito
Metropolitano de Quito yas Zonas Ruraleg®\ledafias En el modelose identifican
dos etapas, la primer&lacionada con la evaluacion de dafios de los acabados e
instalacioneshidro-sanitarias y eléctricasle viviendas existentes y la segunda
enfocadaal mantenimiento de laivienda. Para la evaluacion de dafoa&és de
entrevista y de la observaciovisual de viviendas construidas por el MIDU\gke
efectio el levantamiento catastral de dafios y de acciones de mantenimiento
realizadas por los propietarios, con el fin de analizar el desempefio que estos
presentan a través el tiempo. En el mantenimientéadévienda se elaboré un
manual didactico de uso y mantenimiergartiendo de la premisa de gudiempo,
el uso y el desempeiio de los materiales ocasionan el deterioro de la vivienda, por lo
que un correcto uso acorde a medidas de cuidado, asepeyorg®r la funcion
especifica de cada una de sus partes, prolormardd util. Ademasgen esta fasese
estable® un método para evaluar los costos de mantenimiento durante el periodo de
vida util de la vivienda, lo cual ayudara al propietario dealsa a prever los gastos
futuros relacionados con el deterioro y desgdstlos acabos e instalaciones.

PALABRAS CLAVES:
DESEMPENO DE MATERIALES
MODELO

MANTENIMIENTO

VIDA UTIL

DANOS
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ABSTRACT

The present research is a model to the use and maintenance of social interest housing
at the Distrito Metropolitano de Quito and the surrounding rural areas built by the
MIDUVI. The model is divided into two parts. The first one is related with the
evaluaion of damages of finished building, and sanitary and electrical installations;
and the other one is focused on home maintenance. First of all, the damages in the
houses were identified by using research techniques such as interviews with the
owners and wual observation of the housédso, this information was useful to
determine possible maintenance actions carried out by the owherscope of this

work was to analyzéhe performance of the materials used for finished building and
installationsduring the operative life of thdwouses. Orthe other hand, it was
developed a guidfor building maintenancdt covers almost everything the owser

need to know to successfully plan and carry out maintenance and repair policy for
their house, and it includes suggestions for getting help with this very important
process. Moreoveltt is established a procedure to evaluate maintenance costs during
the operative life of the housing. This information will help the owners to save
money in order tase it for future expenses related with preventive maintenance and

repairs of the housing.

KEYWORDS:

MATERIAL PERFORMANCE
MODEL

MAINTENANCE
OPERATIVA LIFE
DAMAGES



CAPITULO I: PLAN DE PROYECTO Y JUSTIFICACION

1.1. TEMA DEL PROYECTO:

A MODEL O PARA EL usSo Y MANTENI MI ENTO
UNIFAMILIARES DE INTERES SOCIAL EN EL DISTRITO METROPOLITANO
DE QUI TO Y ZONAS RURALES ALEDA®ASO

1.2. PLANTEAMIENTO, FORMULACION Y SISTEMATIZACION DEL
PROBLEMA

1.2.1. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA
El Estad Ecuatoriano, para cumplir cdm estipuladoen la Constitucioren

lo relacionado a vivienda través del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda
(MIDUVI) formula normas, politicas, directrices, planes, programas y proyectos de
habitat y vivienda digidos al quintii mas pobre de la poblacion. Uno de los
programas de este ministerio es la construccion de viviendas en las zonas rurales y
urbano marginales del pais cuyo monto es inferior a los USD 5000 do6lares. Debido a
la baja inversion que el gobierrasigna para la construccién de cada unidad de
vivienda, los constructores emplean para la ejecucién de acabados e instalaciones,
materiales de desempefio regular, lo que desencadena en el rapido deterioro de los
elementos; esta situacion se agrava aun noésep inadecuado uso y falta de
mantenimiento que los propietarios le dan a la vivienda. Por el alcance de esta tesis,
el desempefio de los materiales, esta relacionado con el tiempo de vida util, no se
consideran otras propiedades especiales.

¢, Qué probahbilad se tiene de que mi vivienda tenga la confiabilidad necesaria
en el tiempo?, es una interrogante que previo a la adquisicion del bien, deberian
hacer los beneficiarios a los promotores y ejecutores de los proyectos habitacionales.

La labor del gobiero en los proyectos de construccion de viviendas esta
enfocada Uunicamente a la fase constructiva, siendo nula su participacion durante la
etapa de operacion, lo cual afecta la confiabilidad de la vivienda a través del tiempo.

No existe un plan de evaluanifpara verificar que los materiales colocados tengan
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un tiempo de vida Gtil minimo. Tampoco se desarrollan manuales de uso y de
mantenimiento preventivo, lo cual provoca fallas prematuras en los materiales de
construccion la pérdida de funcionalidad deslelementos de la vivienda y el
incremento en los costos de reparaciones.

Con relacion a los constructores, su Unico interés es obtener la mayor
rentabilidad de los proyectos que ejecutan; su objetivo es realizar la menor inversion
posible, utilizando enok acabados de las viviendas materiales que se deterioran a
corto plazo, lo cual perjudica a los beneficiarios que son personas de escasos
recursos sin tener la posibilidad o los medios para reclamar cuando se les entrega un
producto de bajo desempefio. &si donde las entidades del Gobierno como el
MIDUVI deberian actuar como organismos rectores que establezcan especificaciones
minimas que garanticen la confiabilidad de la vivienda en el tiempo.

Las viviendas son un producto terminado y quienes las ogestrdeberian
entregar una garantia a los usuarios, valida durante un tiempo de operacién que
estara en funcion de la durabilidad de los materiales que utilicen. Actualmente, al no
existir los planes de evaluacién y mantenimiento mencionados anteriormeIse,
puede responsabilizar al constructor por dafios prematuros ocurridos en la vivienda y
gue no puedan ser imputables al mal uso, debiendo los usuarios financiar los gastos
de las reparaciones.

Por otra parte, el deterioro y desgaste de las viviendadelse a la falta de
cuidado, aseo, y al uso inadecuado de los diferentes elementos de la vivienda por

parte los propietarios que no cuentan con una guia practica.

1.2.2. FORMULACION DEL PROBLEMA

¢El deterioro prematuro de las viviendas de interés social nsokes
consecuencia del bajo desempefio de los materiales sino también del inadecuado uso
y falta de mantenimiento de los acabados e instalaciones por parte de los

propietarios?

1.2.3. SISTEMATIZACION DEL PROBLEMA
¢,Cual es la politica de vivienda del gobierno &mieno?



¢,Cual es la situacion actual de la vivienda en el Ecuador?

¢ Qué tipo de materiales se emplean en la construccion de acabados e
instalaciones en las viviendas de interés social?

¢ Existen modelos de uso y mantenimiento de viviendas de interésesootabs
paises latinoamericanos que puedan ser adaptados a la realidad ecuatoriana?

¢, Se puede establecer un modelo para el uso y mantenimiento de las viviendas de
interés social en el Ecuador?

¢,.Se pueden hacer proyecciones de costos de mantenimienta devienda

durante su vida util?

1.3. OBJETIVO GENERAL

Plantear un modelo para el uso y mantenimiento de acabados e instalaciones en
viviendas unifamiliares de interés social, partiendo de la evaluacién de dafios
existentes en proyectos construidos pav#UVI en el Distrito Metropolitano de
Quito; como entregable final del modelo se desarrollarda un manual para uso y
mantenimiento de las viviendas, que podra ser empleado por los usuarios para

mantener su vivienda en condiciones Optimas de habitabilidad.

1.4. OBJETIVOS ESPECIFICOS

91 Conocer la realidad de la vivienda y los planes de gobierno desarrollado
por parte del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI), en
sectores de escasos recursos en el Ecuador.

1 Conocer los modelos empleados por los gobiedeo€hile y Costa Rica
para el mantenimiento de viviendas.

1 Establecer un procedimiento de evaluacion de dafios en los materiales
para acabados e instalaciohéro-sanitarias/ eléctricas.

9 Establecer un modelo para la elaboracibn de planes de uso y
mantenimiento que requiere una nueva vivienda para conservarla en
buenas condiciones de calidad y funcionamiento.

1 Desarrollar un procedimiento para evaluar lo costos de mantenimiento de

la vivienda.
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1 Generar un manual de uso y mantenimiento de viviendastdees
social, en el que se incluye: buenas practicas para el uso de la vivienda,
un cronograma de mantenimiento periédico y el costo de operacién de la

vivienda.

1.5. JUSTIFICACION DEL ESTUDIO

El Gobierno Ecuatoriano invierte en apoyo a las familias desesa&cursos
econodmicos y con mayor necesidad de vivienda. Este es un paso importante para que
las familias puedan optar por una mejora significativa en sus condiciones de vida, ya
gue se esta tratando de cubrir los requerimientos basicos de abrigo yjsalud
provee un techo digno. Sin embargo, se debe actuar también durante la etapa
operativa para evitar que dafios menores en las viviendas entregadas por el gobierno
se transformen en costosas reparaciones que no podran ser subvencionadas por los
usuarios d la vivienda debido a la falta de recursos econémicos.

El objetivo de la presente investigacion es convertirse en una herramienta
practica para los promotores de los proyectos de vivienda de interés social, que les
permita dar apoyo a los beneficiariograhte la vida atil de la viviend&n el
desarrollo de la tesis se identifican dos etapas, la primera relacionada con la
evaluacion de dafios de los acabados e instalaciones de viviendas existentes y la
segunda enfocada al mantenimiento de la viviefitlamodelo desarrolladdue
aplicado a proyectos de vivienda unifamiliar ejecutados por el MIDUVI en la zona
urbana del Distrito Metropolitano de Quito y en las areas rurales aledafas.

En la primera etapde la investigacion, se desartolina metodologia para
evaluacion de dafios de los materiales de acabados e instalébilvoesnitariasy
eléctricas, a través amtrevista y de la observacion visual de viviendas construidas
por el MIDUVI entre los afios 2007 y 201Rara el analisis del desempefio d& lo
materiales en el tiempo senplearonnormas extranjeras informacién técnicae
fabricantes de los productos ers laualesse especificaun tiempo minimo de vida
atil. A través de esta metodologia gedra exigira los constructores el usie
materialesde desempefio adecuado cuya funcionalidad esté garantizada durante un

tiempo minimo, los constructores seran responsables de los dafios prematuros de los
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materiales que no sean ocasionados por el mal uso que los usuarios dan a los
elementos.

En la segundatapa de la tesis se desarralld manual de uso y mantenimiento
de la viviendaSi la vivienda esta en buen estado dura mas; al mismo tiempo, con un
mantenimiento periddico, se evita los fuertes gastos que se deben efectuar si es
necesario hacer reparaces importantes originadas por un problema menor que se
ha ido agravando a través del tiempdemasgen esta fasese establad un método
para evaluar los costos de mantenimiento durante el periodo de vida util de la
vivienda, lo cual ayudara al propietario de la casa a prever los gastos futuros
relacionados con el deterioro y desgaste de los acabos e instalaciones provocado por
el uso constante y el tiempo.

El manual permitir4 gestionar y mantener la vivienda con mayor eficacia, sera un
documento que facilite el correcto uso y el adecuado mantenimiento de la vivienda,
con el objeto de mantener a lo largo del tiempo sus cardéic@sifuncionales y
estéticas. EI manual proporcionard& a sus propietarios una idea de las
recomendaciones de uso, conservaciéon y mantenimiento, y la informacion referida a
la planificacion de smantenimientoAdicionalmente d contar con un método para
andlisis de costos de mantenimiento preventivo, el MIDUVI podria establecer
politicas para conformar un fondo de mantenimiento que estaria destinado a la

administracion de la vivienda durante su etapa operativa.

1.6. MARCO DE REFERENCIA

1.6.1. MARCO TEORICO

La invesigacion es de tipo descriptiva y ademas se sustenta en conceptos y
teoriasexistentes.Como se mencion6 anteriormentel estudiose divide en dos
etapasla evaluacion ddafiosy el mantenimiento de las viviendas.

El modelode evaluaciorde dafios desailtado en esta investigacion se ba&so
el estudio efectuadgor el Ministerio de Vivienda de Chile para diagnosticar
patologias en edificaciones béasicas entre los afios 1996 y 1997, la baserdbagste

fuela aplicacion de en@stas y observacidirecta dedafos.
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El modelo de uso y mantenimientplanteado tiene comaustento las
metodologias desarrollados por los Gobiernos Chileno y Costarricense. Para la
evaluacion de cess de mantenimiento se recuradla elaboracion de analisis de
precios unitarios; posteriormenfese realiz6 una proyeccion anual de los costos

durante un periodo de 20 afios

1.6.2. MARCO CONCEPTUAL

Confiabilidad .- El término confiabilidad es usado generalmente para expresar
un cierto grado de seguridad, que un dispositivo o sist@era @xitosamente en un
ambiente especifico durante un cierto perfodoConf i anza, 06 2014)

Dafo o falla.-Defecto o deterioro visible y dimensionable que presentan los
elementos o componentes de la vivigMialVU Chile, 2004, p. 6)

Desempefio de materialesCapacidadde un elementgararespondera las
necesidades de los usuariosuda edificacio(ABNT, 1999, p. 2)

Durabilidad: Capacidad de un producto componente o0 construccién para
mantenerse en condiciones Optimas de servicio durante un tiempo eepecifi

Habitabilidad. - Referida al ambito de la arquitectura, es la parte de esta
disciplina dedicada a asegurar unas condiciones minimas de salud y confort en los
edificios. En especial, la habitabilidad se ocupa del aislamiento téynaicastico, y
delaslubridadl iHabi t abilidad.(arquitectura), 0

Mantenimiento- Es el conjunto de activides desarrolladas con el fin de
conservar las propiedades o bienes (inmuebles, instalaciones, maquinas, equipos,
herramientas, etc.), en condiciones de funcionamiento seguro, eficiente y econémico,
previniendo dafos o reparandolos amrya se hubieran pdacido (MINSA Peruq,
nd., p.7)

Modelo: Esquema o marco de referencia susbéptie imitacién aeproduccion
(ADefinici-n ded Detiehbcdengdstd-n.d. ).

Vivienda digna- Es el espacio donde los individuos o las familias puedan viv

en segridad, paz ydignidal i Vi vi enda .digna, 6 2014)



1.7. METODOLOGIA DE LA INVESTIGACION

1.7.1. METODOLOGIA

En primera instanciase recopild informacion sobre déficit habitacional en el
Ecuador de la base de datos existente en el INEC, se procedio a alalefarit
habitacional cuantitativo y cualitativo a nivel nawad regional, provincial y esl
Distrito Metropolitano de Quito. A continuaciomtilizando la informacién
proporcionada por el MIDUVI, se gener6 una base de datos identificando todos los
proyecos de viviendas de interés social construidos entre los afios 2007en284.1
areas rurales y urbano marginales del Distrito Metropolitano de,Q@eitdeterminé
una muestra representativa y se realizé un diagnéstico visual de dafios de los
acabados e italaciones hidrganitarias y eléctricas registrandose la informacion en
fichas técnicamente estructuradas que posteriormente fueron procesadas para llegar a
identificar el grado de dafio de las viviendas.

De los resultados obtenidos y en base a la exmgsieen planes de
mantenimiento de los Gobiernos Chileno y Costarricense se desarrollé6 un manual de
uso y mantenimiento de viviendas de interés social en el cual adicionalmente se
presenta uprocedimientgara evaluacion de costos durante la etapa op&idi las

viviendas.

1.7.2. TIPO DE ESTUDIO

1 Investigativo: Setomé como referencia modelos de mantenimiento de
vivienda desarrollados en los paises de Chile y Costa Rica.

9 Descriptivo deductiva: Se realizé la evaluacion de dafios en los materiales
de construcciomle las viviendas a través de procesos de recopilacion de
informacion.

1 Aplicada: En la investigacion se plantea un modelo para el uso y
mantenimiento de las viviendas unifamiliares de interés social, aplicado a
proyectos del MIDUVI.



1.7.3. FUENTES

T

Primaria: Se llevaron a cabo encuestas y a través de la observacion se
registraron patologias de las viviendas en listas de chequeo.

Secundaria: Se empled documentacion extraida de los modelos de
mantenimiento de vivienda desarrollados en los paises itke YCBosta

Rica.



CAPITULO IE SITUACION ACTUAL Y
CARACTERIZACION DE LA VIVIENDA UNIFAMILIAR DE
INTERES SOCIAL EN ECUADOR

2.1. MARCO JURIDICO

En los dltimos afios se ha dado un proceso de convergencia hacia una nueva
aspiracion en lgpromocion de la produccion social del habitat, el derecho a la
vivienda y servicios basicos. En esta linea, la formulacién e implementacion de
politicas de vivienda en el Ecuador, al igual que en muchos paises, no estan fuera de
un marco legal por lo ques importante hacer referencial@s parametros
regulatorios existentes a nivel nacional, que pone en evidémamecesidad de
analizar los contenidos para elaborar una pertinente politica nacional de vivienda,
gue contemple el acceso equitativo a una vivienda adecuada, segura y a un habitat
saludable.

A continuacion presentamos una compilacion de los reglamentos existertes
tema de viviendague se ha constituidma referencia para el EcuadoelyDistrito

Metropolitano de Quito

2.1.1. CONSTITUCION GENERAL DEL ESTADO

1 El Articulo 3, numeral 5, establecegieEnt re | os deberes pi
Estado radicar la pobreza, y promow desarrollo sustentado y la redistribucion
equitativa de los recursos y la riqueza para acceder del buen (Asamblea
Constituyente, 2008, p. 23)

1 El Articulo 30 establece quélLas personas tienen derecho a un habitat
seguro y saludable, y a una/ienda adecuada y digna, con independenciaude s
situacion social y econdmicéAsamblea Constituyente, 2008, p. 33)

1 El Articulo 31 dispone que: "Las personas tienen derecho al disfrute pleno de
la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los princigda dustentabilidad, justicia
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y rural. El

ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, en la
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funcion social y ambiental de la propiedad y deilalad, y en el ejcicio pleno de

la ciudadanig’Asamblea Constituyente, 2008, p. 33)

1 En el capitulo tercero, Derecho de las personas y grupo de atencion
prioritaria, I nci so 7, nel acceso a un
respeto a su opidn y consentimientm(Asamblea Constituyente, 2008, p. .35)

1 El Articulo 47, del cuerpo legal Constitucional enunciado, se reconoce a las
personas con discapacidad, los derechos a: 6) "Una vivienda adecuada con
facilidades acceso y condiciones necesarias pegender su discapacidad y procurar

el mayor grado de autonomia en su vida cotidiana. Las persona con discapacidad que
no pueden ser atendidas por sus familiares durante el dia o que no tenga residencia de
forma permanente, dispondran de centros acogala su alberguéAsamblea
Constituyente, 2008, p. 41)

1 EI' Art2culo 6 6, l'iteral 2 menciona,
la salud, alimentacion y nutricién, agua potable, vivienda, saneamiento ambiental,
educacion, trabajo, empleo, descansmip, cultura fisica, vestido, seguridad social

y otros servi ci @samidea Cansituyerge, 2008,qpe568)ar i 0 s 0

1 En el Articulo 375, Habitat y Vivienda de la Constitucion Politica de la

Rep¥blica, A E| Estado, egarantizard el sleresho al ni v e
hg§bitat y a |l a vivienda digna, para | o c
Vv AfGenerar8 |l a informaci-n necesaria pa

que comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte
publicos, equipamientoyest i - n del suel o urbanoo.

\Y AMantendr8 wun catastro nacional int e
viviendao.

\% AEl aborar §, I mpl ementar8 y evaluarsg p
y de acceso universal a la vivienda, a partir de los principiogndersalidad,
equidad e interculturalidad, con enfoque
\Y AMejorar8 | a vivienda precaria, dotar:
verdes, y promover§8 el alqguiler en r ®gi me
\% ADesarrol |l ar 8 pl antiansienty pam viviegda aenistesés d e f

social, a través de la banca publica y de las instituciones de finanzas populares, con
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énfasis para las personas de escasos recursos economicos y las mujeres jefas de

hogar o.

\% AGaranti zar 8 | a dot s seivicios publicas e aguar u mp i
potable y electricidad a | as escuel as y |
V AAsegurar 8§ gue t oda persona tenga d
arrendamiento a un precio justo y sin abi

Vv AGarantizar8 y protega&as¥le maryribarasedes o p ¥
rzos, |l agos y |l agunas, y |l a existencia d:i
V A E|I Estado ejercer8 |l a rector?2a para
financiamiento y elaboracion de politicas de hébitat y vivien{fssamblea
Consttuyente, 2008, pp. 16270).

1 En el Art2cul o 376, fiPara hacer efect
a la conservacion del ambiente, las municipalidades podran expropiar, reservar y
controlar areas para el desarrollo futuro, de acuerdo con laSkyprohibe la

obtencién de beneficios a partir de practicas especulativas sobre el uso del suelo, en
particular por el cambio de uso, de rastico a urbano o de publico a grivado
(Asamblea Constituyente, 2008, p. 170)

2.1.2. CODIGO  ORGANICO  ORGANIZACION  TERRITO RIAL
AUTONOMI A'Y DESCENTRALIZACION

1 Articulo 31, entre la funciones del gobierno autbnomo descentralizado
regional, i teral g, ADi ctar pol 2ticas
habitat y a la vivienda y asegurar la soberania alimentariauenespectiva

circunscripcion territorial (Presidencia de la Republica del Ecuador, 2010, p. 17)

1 En el Articulo 41, dentro de las funciones del gobierno auténomo
descentralizado provincial, l'iter al h, g
interéssocial en el area rural de la provirwigPresidencia de la Republica del
Ecuador, 2010, p. 22)

1 En el Articulo 54, dentro de las funciones del gobierno auténomo
descentralizado municipal, i ter al I, A

vivienda y dsarrollar planes y programas de vivienda de interés social en el

territorio cantonal (Presidencia de la Republica del Ecuador, 2010, p. 27)
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1 En el Articulo 84, dentro de las funciones del gobierno del distrito autbnomo
metropolitano, ariet dereehd al ihabitat fiyl ama Viveenda nyt
desarrollar planes y programas de vivienda de interés social en el territorio
metropolitand (Presidencia de la Republica del Ecuador, 2010, p. 39)

i Art2cul o 147, i E| Ejerciciondd:eEl | a <co
Estado en todos los niveles de gobierno garantizara el derecho a un habitat seguro y
saludable y una vivienda adecuada y digna, con independencia de la situacion social

y econ-mica de |l as familias y | as person:
nEI gobierno centr al a trav®s del mi ni
nacionales para garantizar el acceso universal a este derecho y mantendra, en
coordinacién con los gobiernos autonomos descentralizados municipales, un catastro
nacional integrdo georeferenciado de habitat y vivienda, como informacion
necesaria para que todos los niveles de gobierno disefien estrategias y programas que
integren las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos,
equipamiento, gestion del soely de riegos, a partir de los principios de

uni versalidad, equidad, solidaridad e i ni
1 ALos planes y programas desarroll ar §n
para vivienda de interés social y mejoramiento de la vivienda precaria, adealés

banca publica y de las instituciones de finanzas populares, con énfasis para las
personas de escasos recursos economicos y las mujeres jefas d€Rregatencia

de la Republica del Ecuador, 2010, p..61)

1 E I Art2cul o 594 e sstprediok paaeiviendaBxiparés pi a c
social: Los gobiernos municipales o metropolitanos podran expropiar predios con
capacidad técnica para desarrollar proyectos de vivienda de interés social, que se
encuentren incursos en | as siguientes cal
1 a) foB ubeatlos en zonas urbanas, en los cuales los propietarios puedan y
deban construir, y que hayan permanecido sin edificar y en poder de una misma
persona, sea ésta natural o juridica, por un periodo de cinco afios o0 mas, y cuyo
propietario no proceda aowstruir, en un plazo de tres afios después de ser
notificadoo;

1 b) APredios dentro de |l os | 2mites wurb

mil metros cuadrados o mas de superficie, cuyos propietarios no lo hubieran
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urbanizado durante un periodo de cia€ms o mas, tendran un plazo de tres afios a

partir de la notificacion respectiva, para proceder a su urbanizacion, lotizacion y
ventao; Ayo.

1 c) ALas edificaciones deterioradas, q
cultural, si no fueren reconstruidashuevamente construidas, dentro de un plazo de

seis afos, a partir de la fecha de la notificacion respec{Reesidencia de la
Republica del Ecuador, 2010, p. 161)

1 ElI' Art2cul o 595, AEXpr opi akoriniciativpar a Vv |
propia oa pedido de instituciones publicas o privadas sin fines de lucro, el gobierno
municipal o metropolitano podran expropiar inmuebles comprendidos en los casos
previstos en el Articulo precedente, para la construccién de viviendas de interés
socialopardlevar a cabo programas de urbani zac
1 A EI concejo municipal o metropolitani
interés social de tales inmuebles, y procedera a la expropiacién urgente, siempre que

el solicitante justifique la nedead y el interés social del programa, asi como su
capacidad econdémica o de financiamiento y ademas, cifiéndose a las respectivas
disposiciones legales, consigne el valor del inmueble a expropiarse realizados por
dicha entidad. Los gobiernos municipales etmopolitanos podran realizar estos
programas mediante convenio con el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vidgienda
(Presidencia de la Republica del Ecuador, 2010, p. 162)

i En el Art2cul o 596, AExXpropiaci -n (
asentamientogrbanos. Con el objeto de regularizar los asentamientos humanos de
hecho y consolidados, en suelo urbano y de expansion urbana, de propietarios
particulares, los gobiernos metropolitanos o municipales, mediante resolucion del
organo legislativo, podran darar esos predios de utilidad publica con el propadsito

de dotar de los servicios basicos a los predios ocupados por los asentamientos y
definir la situacién juridica de los posesionarios, adjudicandoles los lotes
correspondient eso.

1 ACada gobi ermetmpoltana o muaicipal establecera mediante
ordenanza los criterios para considerar un asentamiento humano como consolidado
(Presidencia de la Republica del Ecuador, 2010, p. 162)
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2.2. CARACTERISTICAS MINIMAS DE UNA VIVIENDA DIGNA

Para que una viviendaea habitable, debe tener propiedades y atributos
artificiales que garantice el bienestar y seguridad de sus usuarios. Un techo
inadecuado e inseguro, amenaza la calidad de vida de los individuos, atentando
directamente contra su salud fisica y mental.

Los proyectos de vivienda de interés social tienen que estar enfocados a
proporcionar asus usuariosondiciones de habitabilidad basica, es deciraylpean
las necesidades esenciales de cdpije tienen todas las personas, asi como también
a los espaciogublicos, infraestructuras y servicios elementales.

Una vivienda saludable brinda proteccion contra lesiones evitables,
envenenamientos y exposiciones térmicas y de otro tipo que puedan contribuir a
generar enfermedades o padecimientos croni@ssviviendas deben contar con los

siguientes requisitos sanitarios minimos para que puedan ser consideradas habitables:

1 Proteccion contra enfermedades transmisibles

V Abastecimiento de agua salubre

V Sistema de eliminacién higiénica de excretas

V Sistema para elimation adecuada de los desechos salidos

V Drenaje de las aguas superficiales a través de desagle
1 Proteccion contra los traumatismos, las intoxicaciones y las enfermedades
cronicas

V Caracteristicas estructurales y ajuar doméstico adecuados

<

Ventilacibnadecuada que evita la contaminacion del aire interior
V Adoptar precauciones para reducir la exposicion a sustancias
guimicas peligrosas
V Tomar precauciones cuando el hogar se usa como lugar de.trabajo
1 Reduccion al minimo de los factores de espég0l0gicos y sociales
V Contar con suficiente espacio habitable, privacidad y comodidad
V Dar sensacion de seguridad personal y familiar
V Proporcionar espacios para actividades recreativaseryicios
comunitarios.
V Ubicacién que permita reducir la expoéitial ruido

i Acceso a un entorno habitacional adecuado
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V Contar con servicios de seguridad y de urgencia
V Acceso a servicios de salud y servicios sociales
V Acceso a servicios culturales y de otro géen@@d1S, 1990)
De acuerdo a la Encuesta de Condiciae¥ida (INEC, 2005) para que una

vivienda sea digna debe tener las siguientes caracteristicas:

1 Contar con vias principales de acceso pavimentadas o adoquinadas, es
aceptable también que las vias sean empedradas, lastradas o de tierra.
1 Debe haber un maxio de tres personas por dormitorio, caso contrario se
considera hacinamiento

En referencia a los servicios bésicos, las viviendas deberan contar con:

Luz: Empresa eléctrica publica o empresa eléctrica privada

)l

\Y

V Agua: Red publica, pila o llave publica

Vv Saneamiento: Inodoro y alcantarillado o pozo séptico

1 Los materiales de construccion pueden ser los siguientes:

Vv Piso: Duela, parquet, tabloncillo, tablén tratado, piso flotante, ceramica,

baldosa, vynil, marmol, marmetén.

<

Paredes: Hormigon, bloquedtdlo, asbesto/cemento, madera.

Vv Techo: Hormigon, losa, asbesto, zinc, teja.

Las edificaciones que forman parte del Distrito Metropolitano de Quito, deben
ademas cumplir con normas técnico constructivas establecidas en las Ordenanzas
Municipales, cuyo bjetivo es preservdas condiciones minimas de habitabilidad,
seguridad y confort para los usuarios.

A continuacion se describen las especificaciones aplicables a viviendas
unifamiliares que constan en las Normas de Arquitectura y Urbanpsre el
D.M.Q.

1 Art. 145: Todas las edificaciones deberan poseer una estructura que tenga
estabilidad, tanto para cargas verticales, como para empujes sismicos, conforme a las
normas y recomendaciones de:

a) El Codigo Ecuatoriano de la Construccion, parte reglamentaslamen I,

elaborado por el Instituto Ecuatoriano de Normalizacion INEN, en abril de 1977 y
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aprobado por acuerdo Ministerial No. 592, del 7 de junio de 1977, del Ministerio de
Industrias Comercio e Integracion. Cédigo Ecuatoriano de la Construccion INEN
2000

b) Las especificaciones vigentes del Instituto Americano de Construcciones de Acero
(AICS), cuando se trata de estructuras metalicas.

c) Las recomendaciones para las construcciones en madera del Acuerdo de
Cartagena.

d) Cuando en los documentos itatios en los literales a), b), y c¢), no hubiese
normas expresas sobre una materia especifica, se aplicaran supletoriamente las
normas basicas y recomendaciones del Coédigo Ecuatoriano de Construcciones
promulgado el 12 de Febrero de 1951 y el Cédigo Edaatmrde la Construccion

INEN 200QEIl Concejo Metropolitano de Quito, 2002, p. 121)

1 Art. 147:

TABLA 1
DIMENSIONES UTILES MINIMAS DE LOS LOCALES

LADO AREAS UTILES MINIMAS DE LOCALES (m2)

LOCAL MINIMO  viviendas de 1 viviendas de 2 viviendas de 3«

(m) dormitorio dormitorios  mas dormitorios

Sala - Comedor 2,70 13,00 13,00 16,00
Cocina 1,50 4,00 5,50 6,50
Dormitorio padres 2,50 9,00 9,00 9,00
Dormitorio 2 2,20 8,00 8,00
Dormitorio 3 2,20 7,00
Bafios 1,20 2,50 2,50 2,50
Subtotal area Gtil minima 28,50 38,00 49,00
Lavado secado 1,30 3,00 3,00 3,00
Dormitorio de servicio 2,00 6,00 6,00 6,00

Fuente (CMQ, 2002)

Entre las aracteristicasomplementarias de los locakes especifican las siguientes:

\% Las areas utiles de dormitorios incluyen el espacio para ropero, el mismo que
si fuere empotrado, no sera menor a 0.72 m2 de superficie en dormitorio 1 y de 0.54
m2 en los dormitorios adicionales, siempre con un fondo minimo de 0.60 m.

\% Solamente los bafios podran disponer de ventilacién forzada a través de ducto
0 ventilacion mecanica.

Vv Ningun dormitorio, ni bafios, seran paso obligado a otra dependencia.
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\Y Si la vivienda dispone de mas de un dormitorio y sélo de un bafio, éste sera
accesible desde cualquier local que nod@anitorio (EI Concejo Metropolitano de
Quito, 2002, pp. 122123)

i Art.148: Altura libre interior

\% La altura minima interior de cualquier loca th vivienda no sera inferior a
2.30 m., medida desde el piso terminado hasta la cara inferior del elemento
constructivo mas bajo del techo del local.

Vv En techos inclinados se admite que la altura util interna sea de 2.05 m., en el
punto mas desfavorablepn excepcion de los aticos que podran tener una altura
menor(El Concejo Metropolitano de Quito, 2002, p. 123)

1 Art.149 Local de cocina

Vv Toda cocina debera disponer de mesa(s) de trabajo, de ancho Gtil no menor a
0.60 m con fregadero de vajilla incorpdo. Se prevera sitio para ubicar un artefacto

de cocina y un refrigerador, como equipamiento minimo.

V Las dimensiones minimas del area de circulacién seran:

Vv Cocinas de un solo mesoén: 0.90 m.

Vv Cocinas de un solo meson enfrentada a estanteria de 3®6m.0.

Vv Cocinas de mesones enfrentados: 1M1QElI Concejo Metropolitano de

Quito, 2002, p. 123)

1 Art.150: Bafos

Vv Toda vivienda dispondra como minimo de un cuarto de bafio que cuente con
inodoro, lavabo y ducha. En el que se observara en lo pertinente las dimensiones
minimas establecidas en el Articulo 68 de esta Normativa.

\% La ducha debera tener una superficie mingea0.56 m2 con un lado de
dimensién minima libre de 0.70 m, y sera independiente de las demas piezas
sanitarias.

\% El lavabo puede ubicarse de manera anexa o contigua al cuarto de inodoro y
ducha.

\% Las condiciones de ventilacion e iluminacion de estosdecadtaran sujetas a

lo estipulado en los Articulos 71 y 72 referidos a ventilacién e iluminacion indirecta
y ventilacion por medio de ductos, contemplados en la Seccion Segunda del Capitulo
[l de esta Normativdl Concejo Metropolitano de Quito, 2002,1{24).
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1 Art.151 Profundidad en locales de vivienda

\% La profundidad de cualquier local no sera mayor a la proporcion 1:5 con
relacion a las dimensiones de la ventana, en donde 1 es la dimension menor de la
ventanay, 5 es la profundidad maxima del local.

\% En caso de integrarse dos o mas locales, la profundidad de los mismos se
considerara de forma autbnoma o independiente a partir de cada una de sus
respectivas ventanas.

Vv En locales de mayor profundidad, se podr4 complementar el ingreso de luz
natural direc o indirectamente a través de ventanas altas, lucernarios, claraboyas o
similares(El Concejo Metropolitano de Quito, 2002, p. 124)

1 Art.152 Local de lavado y secado de ropa

Vv Toda vivienda dispondra de espacios destinados al lavado y secado de ropa,
los mismos que podrén juntarse en un solo lugar, semicubierto o descubierto, cuya
superficie Gtil no sera menor a 3 m2. El lado menor tendra 1.30 m como minimo.

V El area de lavado y secado podra integrarse a la cocina, siempre y cuando se
prevea el equipamiém manual y automatico con su correspondiente espacio de
trabajo. En todo caso, se mantendra el area de secado de 3 m2.

Vv Estas areas podran sustituirse por locales especificos de lavado y secado
automatico comunal; en cuyo caso el area debera justifitGcsgcamente en
funcién del tipo de equipo y el nimero de usuarios a atenderse, planificando y
dotdndose de este equipamiento en base a la relacion de un equipo de lavado y
secado por cadavviendas(El Concejo Metropolitano de Quito, 2002, p. 124)

i Art.153 Puertas

\% Los vanos de las puertas de la vivienda se rigen por las siguientes
dimensiones minimas:

\% Vano minimo de puerta de ingreso a la vivienda: 0.96 x 2.03 m.

\% Vano minimo de puertas interiores: 0.86 x 2.03 m.

\% Vano minimo de puertas de bafio: 0.76 x 270@&I Concejo Metropolitano

de Quito, 2002, p. 125)

i Art.154: Antepechos

Toda abertura, vano o entrepiso que dé al vacio, dispondra de un elemento estable y

seguro tipo antepecho, balaustrada, barandilla, cortina de cristal o similares, a una
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altura no menor a 0.90 m medida desde el piso terminado, si la dimension es menor
se glicara laNTE INEN 2 312:2000El Concejo Metropolitano de Quito, 2002, p.

125).

1 Art.155: lluminacion y ventilacion de cocinas a través de areas de servicio

Las cocinas o areas de lavado podran iluminarse y ventilarse a través de patios de
servicio de polo menos 9 m2, cuando la distancia de la ventana a la proyeccion
vertical de la fachada sea igual a 3M@QElI Concejo Metropolitano de Quito, 2002,

p. 125)

1 Art.156: Ventilacién por medio de ductos

Las piezas de bafio, cocinas y otras dependenciatargisni podran ventilarse
mediante ductos: en viviendas unifamiliares con ductos hasta 6 m de longitud, el
diametro minimo serd de 0.10 m con ventilaciémecanica (EI Concejo
Metropolitano de Quito, 2002, p. 125)

i Art.167: Normas de instalaciones eléctricas

TABLA 2
DOTACION MINIMA DE INSTALACIONES ELECTRICAS

Ambiente  Puntos de Luz Potencia (W) Toma corriente Potencia  Observaciones

Sala 1 100 1 150 1 cada 6m2
Comedor 1 100 1 150
. 1 150 . .
Cocina 1 100 5 2400 2 electrodoméstico.
Dormitorio 1 100 2 300
o 1 100 1 150 ..
B
afios 2500 Ducha eléctrica
Vestibulo 1 100 1 150 1 cada 6m2
Total 6 puntos 600 W 9puntos 5950 W

Fuente: (CMQ, 2002)

Estara prevista la instalacion de la retefonica (EI Concejo Metropolitano de
Quito, 2002, p. 127)

2.3. DEFICIT HABITACIONAL

2.3.1. DEFICIT HABITACIONAL EN AMERICA LATINA
Uno de los mayores problemas que enfrenta América Latina y el Caribe es el

creciente déficit habitacional. Las familias no cuentan con vivienda propia y en otros



20

casoshabitan en edificaciones con serios problemas de calidad, que comprenden la

falta de titulos de propiedad, estructuras hechas de materiales de desecho como el

carton, pisos de tierra, y la ausencia de acceso a redes de agle pateeamiento y

electriadad. Deacuerdo a estudios realizados por el BID, una de cada tres familias

de América Latina y el Caribe, aproximadamente 59 millongsedmnagi Est udi o

del

Bl

D: Am®rica Latina vy el

Car

b e

enca

habita en viviadas construidas con materiales precarios 0 que no tienen acceso a

servicios basicos. Casi dos de los tres millones de familias que se forman cada afio en

ciudades latinoamericanas se ven obligadas a instalarse en viviendas informales,

como en las zonas nganales, a causa de una oferta insuficiente de viviendas

adecuadas wasequibles. Lopaises con mayor déficit habitacional son Nicaragua,

Bolivia, Peru y Guatemala, con un porcentaje mayor @070, en el Ecuador el

porcentaje es de 3%, lo que no suake conChile y Costa Ricajue tienen un

déficit menor al 280%, comoresultado de la inversion que realizan los gobiernos

en el mantenimiento y desarrollo de nuevos proyectos habitacionales de interés

social.

¢Cuantas familias no cuentan con un techo
para vivir o habitan en viviendas de mala calidad?
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ILUSTRACION 1: DEFICIT HABITACIONAL EN AMERICA LATINA'Y EL

CARIBE

Fuente: (BID, 2012)



21

2.3.2. DEFICIT HABITACIONAL EN ECUADOR

2.3.2.1. Déficit Cuantitativo

®mHOGARES CON
VIVIENDA PROPIA

mHOGARES SIN
VIVIENDA PROPIA

GRAFICO 1: DEFICIT CUANTITATIVO A NIVEL NACIONAL
Fuente: (INEC, 2010)
De acuerdo al Censo de Poblacion y Vivienda 2010, en el Ecuador existe un total
de 306810.548 hogares, de | os <cual es el

arrendadas, o en anticresis.

= SIERRA m COSTA m ORIENTE mREGION INSULAR

GRAFICO 2: DEFICIT CUANTITATIVO A NIVEL REGIONAL

Fuente: (INEC, 2010)

Del total de déficit de vivienda cuantitativo a nivel nacional, los mayores
porcentajes se concentran en la regi@rr& con un 47.00% y en la Costa con un
49.00%.
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GRAFICO 3: DEFICIT CUANTITATIVO A NIVEL PROVINCIAL

Fuente: (INEC, 2010)

La Provincia de Pichincha es la que mayor déficit habitacional presenta, existen
354.956 familias que carecen de vivienda propia. Este valor representa el 26.00% del

déficit cuantitativo a nivel nacional.

B HOGARES CON
VIVIENDA PROPIA

mHOGARES SIN
VIVIENDA PROPIA

GRAFICO 4: DEFICIT CUA NTITATIVO EN EL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO EN LAS ZONAS RURALES Y URBANAS

Fuente: (INEC, 2010)

En el Distrito Metropolitano de Quito existen 319.880 hogares que no poseen
vivienda, el mayor déficit se concentra en la zona urbana con un porcentaje del
78.00%.
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GRAFICO 5: DEFICIT CUANTITATIVO EN LAS PARROQUIAS RURALES
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Fuente: (INEC, 2010)
Con respecto a la zona rural del Distrito Metropolitano de Quito, Calderdn es la
parroguia que presenta un mayor nivel de déficit cuantitativo con un 26.00%, le

siguen g parroquias de Conocoto, Tumbaco y San Antonio.

2.3.2.2. Déficit Cualitativo

En el Ecuador el déficit cualitativo esta asociado a tres variables: los materiales
de construccion de la vivienda, la disponibilidad de servicios basicos y el espacio, si
al menos unale estas variables tiene condiciones de deficiencia se cataloga a la
vivienda con déficit habitacional cualitativo. De acuertdtN&C son viviendas con

déficit cualitativo(INEC, 2005 lassiguientes:

1 Espacio- Si mas de tres personas ocupan el midormitorio.

i Disponibilidad de serviciosSon viviendas con déficit las siguientes:

\% Si la energia eléctrica proviene de paneles solares, vela, candil, mechero, gas
0 ninguno

\% Si el agua no proviene de la red publica, pila o llave publica. El agua se

obtiene a través de carro repartidor, pozo, rio, vertiente, acequia, lluvia.
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Vv Si la vivienda no cuenta con servicios higiénicos o Unicamente con inodoro y
pozo ciego o letrina.

i Materiales. Son viviendas deficitarias las siguientes:

\Y Aquellas que tienen piste hormigén, ladrillo, tabla, tablén no tratado, cafia,
tierra, piedra

\% Aquellas que tienen paredes de adobe/tapia, bareque, cafa, carrizo, plastico,
zinc.

\% Aquellas cuyo techo es de palma, paja, hoja, madera,d@ssico.

El déficit cualitativo a nivelnacional (INEC, 2005) en el afio 2005 alcanzél
75.9%, siendo la principal causa el hacinamiento; en el0%4.8e las viviendas,
habitan mas el tres personas por dormitorid, 49.30% de las viviendas no tienen
acceso a servicios béasicos y el 29.8% de \laviendas estan construidas con

materiales inadecuados.

45,63%

Piso 54,37%

21,50%

Paredes exteriore 78,50%

Cubierta 98.59%

Eliminacién de
basura
Servicios
higiénicos

23,03%
76,97%

22,49%

77,51%
16,00%

Agua potable 84,00%

Energia eléctrica 93,19%

1 VIVIENDAS DEFICITARIAS

GRAFICO 6: DEFICIT CUALITATIVO POR MATERIALES INADECUADOS
Y FALTA DE ACCESO A SERVICIOS BASICOS EN ECUADOR

Fuente: (INEC, 2010)

De acuerdo al Censo de Poblacién y Vivienda 2010, con respecto al acceso a
servicios basicos, el 23.00% de viviendas no tienen acceso a un sistema adecuado de

alcantarillado, en un porcentaje similar, las viviendas no cuentan con servicio de
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agua potableCon relacién a los materiales, el 45.63% de las viviendas carecen de

un piso adecuado.

, 28,44%
Piso 71,56%

; 7,77%
Paredes exteriore 92,23%

Cubierta 99,84%
Eliminacion de
basura

Servicios
higiénicos

94,61%

94,16%

Agua potable 98,20%

Energia eléctrica 99,10%

mVIVIENDAS DEFICITARIAS

GRAFICO 7: DEFICIT CUALITATIVO POR MATERIALES INADECUADOS
Y FALTA DE ACCESO A SERVICIOS BASICOS EN PICHINCHA

Fuente: (INEC, 2010)
En Pichincha y Quito se repite el mismo patrén que a nivel nacional, en el caso
de servicios basicos el mayor déficit se debe a la falta de sistemas de alcantarillado y
agua potable. En cuanto a materiales, la magote de viviendas deficitarias no

tienen un piso adecuado.

- 25 95%
Piso 2 74,05%

Paredes exteriore 93,67%

Cubierta 99,86%

Eliminacion de basur 96,52%

Servicios higiénicos 95,91%
3,97%

Agua potable 96,03%

Energia eléctrica 99,36%

u DEFICITARIA 1 NO DEFICITARIA

GRAFICO 8: DEFICIT CUALITATIVO POR MATERIALES INADECUADOS
Y FALTA DE ACCESO A SERVICIOS BASICOS EN EL DMQ

Fuente: (INEC, 2010)
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Entonces como déficit cuantitativo tenemos que en la regién Sierra existe un
déficit del 470006, con un 280% en la provincia de Pichincha, concentrdndose en
las zonas urbanas del Distrito Metropolitano de Quito €d(#8 de este déficit; y

como défid cualitativo, el 75.8% siendo la principal causa el hacinamiento.

2.4. EL GOBIERNO Y LA VIVIENDA (MIDUVI)

2.4.1. INTRODUCCION

En el Ecuador, el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI), es el
eje estratégico para el desarrollo social a nivel naciseadéncarga de garantizar un
habitat sustentable para la sociedad, a través de la formulacion de normas, politicas,
directrices, planes, programas y proyectos de habitat y vivienda.

El MIDUVI se encarga del desarrollo de programasvidéenda en las zonas
rurales yurbano marginales del Pais.

Las Coordinaciones Regionales y las Unidades Técnicas Provinciales, tomando
en cuenta los resultados de estudios de demanda de déficit de vivienda rural y urbano
marginal, y mejoramientos, asi como el andlisis de ifa@bn de cada sector,
remiten a las Subsecretarias de hébitat y vivienda las necesidades de ejecucion de
proyectos, para que luego del andlisis correspondiente puedan ser considerados en la
programacion anual.

Las Coordinaciones Regionales y las Unidadé&cnicas Provinciales, se
encargan de la difusion del sistema y del llamado a los organismos interesados en
participar en la postulacion y opcion de recibir el bono que asigna el MIDUVI, que

les permita generar un proyecto integral que beneficie al sector

2.4.2. OBJETIVOS Y POLITICAS DEL MINISTERIO DE DESARROLLO
URBANO Y VIVIENDA DEL ECUADOR.

2.4.2.1. Objetivos
Los objetivos del MIDUVI son:
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1 fiContribuir al desarrollo del pais a través de la formulacién de politicas,
regulaciones, planes, programas y proyectosgquanticen un Sistema Nacional de
Asentamientos Humanos, sustentado en una red de infraestructura de vivienda y
servicios basicos que consoliden ciudades incluyentes, con altos estandares de
calidad, alineados con las directrices establecidas en la QoigstitNacional y el

Plan Nacional de Desarrollo

1 fiDar facilidades a las familias con menores ingresos para que puedan
acceder a unavivienda digna,omejdrea vi vi enda precaria que
1 fApoyar a los municipios para que desarrollen los mecanismos e
instrumentos que les permitan administrar en forma planificada el uso y ocupacion

del suelo, en forma tal que se mejoren las condiciones sociales y ambientales de los
pueblos y ciudadeX A Mi ni st eri o de Desarroll o Urba

Serviciosp n.. d. )

2.4.2.2. Politicas

EL MIDUVI buscafinstitucionalizar la gestion publica del habitat, la vivienda y
el desarrollo urbano a nivel nacional, promoviendo normativa nacional para una
adecuada gestion del suelo, el acceso universal a servicios basicos aeé, calid
facilitando los mecanismos con énfasis en grupos de atencién prioritaria, fomentando

la gestion publica participativa y la corresponsabilidad.

2.4.2.3. Descripcion de los programas de vivienda de interés social y
beneficiarios

Dentro de los programas MIDUVI sacuentran:

Programa de Vivienda Rural.

Programa de Vivienda Urbano Marginal.

Programa de Vivienda Urbana.

Programa de Vivienda fAManuel a Espej oo.
Vivienda para el Magisterio.

Programa de Vivienda Reasentamientos de Emergencia.

Programa de Vivienda Urbapara la persona Migrante y/o su familia.

= =/ =4 4 A4 A4 -4 -

Programa de Sistemas de Apoyos Econdmicos para ViviendaBHEAV
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i Programa ASmmcio Escritura

i Programa de Vivienda Maestros Escuelas Unidocentes.

La asignacion de bonos para el acceso a los diferentes programeiemigavse
realiza en funcion del ingreso familiar. En el siguiente cuadro se indica los montos
minimos de los aspirantes al bono de acuerdo al tipo de interveficibh ni st er i o

Desarroll o Urbano y Vivienda €& Programas

TABLA 3
CUADRO DE QUINTILES O INGRESO FAMILIAR DE LOS POSTULANTES AL
BONO

) Yalor c_je' Aporte del Valor de
Tipo de incentivo . . -
. -, Ingreso o beneficiario intervencion
intervencion habitacional USD USD
USD
Ha_;ta un salario basico hasta 5000 ninguno 5000
unificado
Vivienda Mayor de unoy hasta dos hasta 5000 250 5250
salarios basicos unificados
AESEITEIDCIS RIS hasta 3960 360 4320
salarios basicos unificados
Terminacion LMD SO s hasta 3960 360 4320
unificados
Mejoramiento Hasta tres salarios hasta 1500 150 1650

Fuente: (MIDUVI, s.f.)

2.4.2.3.1. Programa de Vivienda Rural
AEs la que sdocaliza en las zonas rurales, entendiéndose como tales: las

parroquias rurales, caserios, recintos, anejos y las comunas, comunidades o
cooperativas ubicadas fuera del perimetro urbano, sefialado por las respectivas
municipalidades, para cumplir con lo ipstado en las respectivas ordenanzas,
pudiendo encontrarse dispersas o formando centros poblados y con deficiencias de
servicios de infraestructura sanitaria. Se dara prioridad a viviendas agrupadas, con el
objeto de facilitar la provision de servicios silwibs como de agua potable,

alcantarillado, vias, eft.
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fiLa vivienda tanto rural como urbano marginal, deben tener condiciones de
habitabilidad, es decir que presenten funcionalidad, seguridad, privacidad,
factibilidad de crecimiento de la vivienda, area menor a 3®0 m2; tendran al
menos dos dormitorios, area social, cocina y una unidad sanitaria que cuente con los
servicios basicos de infraestructura o un medio de abastecimiento de agua y de
evacuacion de aguas servidas; considerandose ademas leExiorsta eléctricas
respectivasY A Mi ni st eri o de Desarroll o Urbano vy
n.d.).

2.4.2.3.2. Programa de Vivienda Urbano Marginal

Es la que se localiza en las cabeceras de las parroquias urbanas, o en las zonas
urbanas identificadas en los mapas de pobreza como deficitarias de servicios de
infraestructura sanitaria y que por la condicion de pobreza de sus habitantes no
pueden accedea los programas de vivienda urbana nueva o mejoramiento de
vivienda urbana.

Los sectores o barrios donde se ubica deben contar con la factibilidad de
servicios basicos, vias de acceso, trazado de gdlibeses con linderos definidoka
vivienda urbananarginal tendra las mismas caracteristicas fisicas que la vivienda en

los programas de vivienda rural.

2.4.2.3.3.  Programa de Vivienda Urbana
Dentro de este programa existen tres modalidades para la aplicacion del bono,

estas son:

1 Mi Primera Vivienda: Sirve para gqua familia complete el financiamiento
para la compra de su primera vivienda.

1 Construccion en terreno Propio: Sirve para que la familia complete el
financiamiento para la construccion de su unica vivienda, en el terreno de su
propiedad.

1 Mejoramiento de Viienda: Sirve para que la familia complete el

financiamiento para mejorar su Unica vivienda, dejandola en condiciones habitables.
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2.4.2.3.4. Programa de Vivienda AManuel a Espej
AEl Programa de Vivienda "Manuela Espejo" esta orientado a dotar de una
solucion habitaonal adecuada con facilidades de acceso y condiciones necesarias
para atender a las personas con discapacidad identificadas en situacion critica por la
Misién Solidaria "Manuela Espejo”, en las areas urbanas, urbano marginales y
rurales del territorio naenal.0
AElI Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, MIDUVI, entregara por una
sola ocasion el bono del Sistema de Incentivo de Vivienda Manuela Espejo
(SIVME), a la persona o personas con discapacidad en situacion critica, que
pertenezcan a un mismoucleo familiar, para que accedan a una solucion
habitacional. EI Bono tiene el caracter de no reembolsgbfeMi ni st er i o

Desarroll o Urbano y Vivienda €& Programas

2.4.2.3.5.  Vivienda para el Magisterio

En los sectores urbanos se ejecutan mtogede vivienda para los integrantes del
sistema educativo fiscal.

El Gobierno Nacional a través del MIDUVI, asigna un bono de US$ 3.600 a los
miembros del sistema educativo fiscal que cumplan con los requisitos establecidos en
la reglamentacion existentpara este Programa (Acuerdo Ministerial N° 072
publicado en Registro Oficial N° 258 de 23 enero de 2008).

2.4.2.3.6.  Programa de vivienda Reasentamientos de Emergencia

ALos reasentamientos por emergencias, son proyectos de vivienda de interés
social concebidos padar una respuesta inmediata a una situacion de emergencia, en
el cual se reubican en zonas seguras de baja vulnerabilidad a las familias
damnificadas que han perdido sus viviendas y/o cuyo terreno se encuentra en zona de
riesgo; la intencion primordial deMIDUVI es brindar una respuesta integral y
definitiva, que contenga las estructuras fundamentales que contribuyan a restablecer
a corto plazo, las condiciones normales de habitabilidad y a mejorar su calidad de
vida, a facilitar los ajustes necesario® qpermitan alcanzar un nivel de desarrollo

igual o superior al existente antes del desastre y a promover la estabilidad en las
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relaciones entre las comunidades y su entofn.Mi ni st eri o de Desar
Vivienda €& Programas [/ Servicios, o0 n.d.)

2.4.2.3.7. Programa de Vivienda Urbana para la persona Migrante y/o
familia

fiConsiste en una ayuda econdémica que el Gobierno Nacional entrega a la
persona migrante y/o su familia como premio al esfuerzo por completar un ahorro;
sirve para comprar una vivienda nueva adas(10 afios); construir la vivienda en el
terreno de propiedad del migrante o su familia, o para mejorar la vivienda que

poseed AiMi ni steri o de Desarroll o Urbano y Vi

2.4.2.3.8. Programa de Sistemas de Apoyos Econdmicos paraiviénda
SAV-BID

Construccion en Terreno Propio Urbano y Rudbano MarginalfiEl objetivo
del Sistema de Apoyos Econdmicos (SAV) es facilitar, a sectores de bajos recursos
por una sola vez, para construir una vivienda en condiciones de habitabilidad y
savicios basicos indispensables para una vida digna, en terreno de propiedad de la
familia.o

Mejoramiento de Vivienda Urbana SABID: fiEs una ayuda en dinero Unica y
directa, denominado apoyo econémico, que entrega el Estado ecuatoriano por medio
del sistera SAV-BID del MIDUVI, a las familias de bajos ingresos por una sola vez,
bajo criterios objetivos enmarcados en un sistema transparente de calificacion, para
mejorar las condiciones de habitabilidad y servicios basicos indispensables de la
vivienda parauna vida dign& A Mi ni st eri o de Desarroll o

Programas [/ .Servicios, 0 n.d.)

24239. Programa fASocio Escriturao

AEste programa se basa en el Bono de Titulacion, que es un subsidio o
complemento Unico y directo, que otorga el Estado Ecuatorianmtgomedio del
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, MIDUVI, a personas de bajos recursos

econdmicos. Contribuye a la regularizacion en la tenencia de la tierra mediante la
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entrega de escrituras publicas a los beneficiarios del Bono de Titul&xigoge

permitirdn el mejoramiento de la calidad de vida de familias de los sectores sociales

de mayor pobreza, vulnerabilidad y/o que algdn miembro familiar tiene
discapacida@® i Mi ni st eri o de Desarroll o Ur bano

Servici.os, 0 n.d.)

2.4.2.3.10. Programa de Vivienda Maestros Escuelas Unidocentes.

AElI Gobierno Nacional dentro de sus planes de accion en el ambito social esta
desarrollando un programa de mejoramiento de la educacién basica en los sectores
rurales del pais mediante la dotacion vivemgara los maestros de las escuelas
Unidocentes

AEn este contexto, el MIDUVI, MEC y Gobiernos Secciénales del pais,
suscribieron un Convenio Interinstitucional en el afio 2.000, para llevar adelante un
Programa de ejecuciéon del 4.000 viviendas para mugede escuelas Unidocentes,
viviendas a construirse en las zonas mas apartadas del pais, permitiendo un mejor
servicio a la educacion y mejorando el problema social y familiar del
profesoro( A Mi ni st eri o de Desarroll o Urbano vy
n.d.).
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CAPITULO Il ANALISIS DE MODELOS DE
VIVIENDA LATINOAMERICANOS EN CHILE Y COSTA RICA

3.1. ANTECEDENTES

Chile y Costa Rica son paises latinoamericanos, que ademas de preocuparse por
reducir el déficit habitacional cuantitativo del quintil npidbore de la poblacidon, han
desarrollado un medio valioso para que las viviendas perduren en el tiempo,
haciendo que la inversién efectuada por el gobierno no sea en vano. En los dos
paises, se han desarrollado modelos de mantenimiento, que tienen cdoiopro
final manuales informativos sobre cuidados y acciones correctivas de dafios que
requiere una unidad de vivienda para que se mantengan en buenas condiciones de
calidad y funcionamiento a lo largo del tiempo.

Considerando los beneficios antes menciosads primordial el desarrollo de
un modelo de mantenimiento de viviendas de interés social que se adapte a la
realidad ecuatoriana y especificamente a la zona del Distrito Metropolitano de Quito
que es la poblacién objetivo de este estudio; por ellostanirevestigacion se planted
un modelo de mantenimiento que se basa en los fundamentos de los modelos chileno
y costarricense.

A continuacion se realiza una breve descripcibn del modelo chileno y
costarricense, en la que se detalla la metodologia emlesaldlegar al desarrollo
de los manuales de mantenimiento de viviendas en los dos paises. Adicionalmente,
con la referencia de los estudios llevados a cabo en Chile y Costa Rica, se plantea la
metodologia a seguir para el desarrollo del modelo de marn¢einaplicable a las

viviendas construidas por el MIDUVI.

3.2.  VIVIENDA EN CHILE

3.2.1. SITUACION ACTUAL
El gobierno chileno, a través del Ministerio de Vivienda y Urbanismo MINVU

desarrolla politicas, programas e iniciativas destinadas a asegurar viviendas de mejor
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calidad, barrios equipados y ciudades integradas social y territorialmente,
competitivas y suentables.

Uno de los principales propésitos de la polititea vivienda social chilena es
focalizar o concentrar subsidios habitacionales en familias y personas de menores
ingresos, de esta forma una parte del valor de la vivienda es pagado por el estado
pero otra por el futuro usuario de la misma. El proceso de asignacion de los subsidios
depende de un sistema de puntos que toma en cuenta las caracteristicas de cada
familia y premia al ahorro.

Los subsidios que otorga el Ministerio de Vivienda y Urbaaison para:

Compra de viviendas nuevas o usadas

)

1 Construccion de viviendas

1 Mejoramiento y ampliacion de viviendas sociales

1 Mejoramiento de obras viales, espacios publicos y areas comunitarias de

barrios y ciudades.

3.2.2. MODELO CHILENO PARA MANTENIMIENTO DE VI VIENDA
Dentro del modelo chileno para el mantenimiento de viviendas de interés social

se consideran los siguientes aspectos:

a) Evaluacion de dafios en la edificacion de viviendas basicas.

b) Prevencion de ocurrencia de patologias en las viviendas sociales

3.2.2.1. Evaluacion de dafios en la edificacion de viviendas basicas

Con el propoésito de conocer la cuantia y caracteristicas de los dafios en las
viviendas de interés social, el Ministerio de Vivienda y Urbanismo chileno, a través
de la Divisibn Técnica de Estudio ffomento Habitacional, desarroll6 una
metodologia que permite evaluar el problema de calidad constructiva de las
viviendas, a fin de tomar los correctivos necesarios en la ejecucion de préoximos
proyectos de tal manera que las nuevas viviendas entregaseestndiciones

Optimas de calidad.
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La metodologia de evaluacion de dafios en viviendas consta de las siguientes

etapas:

a) Determinacién de la poblacion objetivo a ser analizada.

b) Determinacion de la muestra

C) Observacion directa de los dafios en las viviendas

d) Registro de la informacion de dafios en una encuesta técnicamente
estructurada y codificada.

e) Tabulacién de la informacién obtenida

f) Andlisis de los resultados estadisticos.

3.2.2.2. Prevencion de ocurrencia de patologias en viviendas sociales
Para prevenir la ocurrera de patologias en las viviendas sociales, el MINVU

desarroll6 las guias que se mencionan a continuacion.

3.2.2.2.1. Guia técnica para la prevencion de patologias en viviendas
sociales

Considerando que las patologias pueden ser ocasionadas por errores de disefio, o
por procesos constructivos mal ejecutados el MINVU desarrollé una guia de

prevencion de patologias que contiene lo siguiente:

a) Descripcién de los tipos de patologias mas recurrentes, agrupadas de acuerdo
a los elementos a los que pueden afectar.

b) Descripcid de las causas que provocan las patologias.

C) Caracteristicas que deben contemplar los disefios de las viviendas para
prevenir las patologias.

d) Caracteristicas que deben cumplir los materiales

e) Aspectos a tomar en cuenta durante los procesos constructivos.

3.2.2.2.2. Manual de mantenimiento
Partiendo de la premisde garantizar la inversion del estado y ademas reducir

los costos de reparaciones en las viviendas, el gobierno chileno desarroll6 manuales
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de uso y mantenimiento de viviendas cuyo objetivo es informar sipsasarios de

los programas habitacionales, sobre el cuidado y mantencion que requiere una
vivienda para conservarla en buenas condiciones de calidad y funcionamiento.

Existen diferentes manuales de mantenimiento que se adaptan a cada vivienda tipo la
cual varia segun la regién en la que es construida. En general los manuales de

mantenimiento tienen el siguiente contenido:

a) Descripcién de los componentes de la vivienda.

b) Mejores practicas de uso de los diferentes elementos de la vivienda.

C) Descripcién desefiales de alerta para identificar los dafios en la vivienda.

d) Acciones de mantenimiento periddico de acuerdo a un cronograma de
intervenciones.

e) Recomendaciones para reparacion de dafos.

3.3.  VIVIENDA EN COSTA RICA

3.3.1. SITUACION ACTUAL
En Costa Rica, durante lagios 80 la construccion de viviendas de interés social
se caracterizé por el énfasis en la cantidad y no en la calidad del producto, dando
origen al aumento de la segregacion social, pérdida de calidad del entorno y al
deterioro ambiental, debido a que Ipsoyectos se desarrollaron en zonas no
residenciales, desvinculados de la planificacion y de las politicas sectoriales.
Buscando posicionar a la vivienda como un tema prioritario dentro de las
politicas del gobierno, se creo el Ministerio de Vivienda gmamientos Humanos
que actualmente es [@entidad rectora y facilitadora de la oferta y demanda de
vivienda, los asentamientos humanos y desarrollo urbano, brindando a las familias un
medio donde desarrollen sus actividades basicas de subsistencia erbientea
sano, con acceso a infraestructura y servicios b&jcésMl VAH, Cost a Ri c
El Ministerio de Vivienda incluy6 la participacion de la entidad privada y
publica para la generacion de proyectos, de tal manera que el sector privado tomé la
regpponsabilidad principal en la construccion de las viviendas y en proporcionar

crédito hipotecario para su financiamiento en condiciones de mercado, en tanto que
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el sector publico pas6 a ser principalmente regulador, promotor y suministrador de
obras sanitaas y de equipamiento complementario de bienes publicos.

Actualmente el Ministerio de Vivienda y Asentamientos Humanos de Costa Rica
se enfoca en la orientacion y planificacion estratégica, a través de la definicion de las

politicas de vivienda y asentamios humanos.

3.3.2. MARCO INSTITUCIONAL Y FINANCIAMIENTO HABITACIONAL
La politica de vivienda de Costa Rica condujo la creacién por ley del Sistema
Nacional Financiero para la Vivienda (SFNV), con la finalidad de generar recursos o
subsidios a la demanda defgs de familia, el acceso al crédito hipotecario y la
construccion de viviendas por parte de empresas y entidades del sector privado.
Actualmente, las principales instituciones del sector de vivienda y asentamientos

humanos son:

| El Ministerio de Vivienday Asentamientos Humanos (MIVAH);

1 El Banco Hipotecario para la Vivienda (BANHVI): cuya responsabilidad es
procurar y canalizar créditos y subsidios para solucionar problemas en materia de
vivienda, desarrollo urbano y asentamientos humanos en todo.el pais

1 El Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo (INVU): tiene la facultad de
ejecutar proyectos, directamente, o contratarlos a terceros; cumpliendo con las
especificaciones del MIVAH y estar aprobados por el BANHVI.

1 El Instituto Mixto de Ayuda Social (IMS): tiene como finalidad resolver el
problema de la pobreza extrema en el pais, para lo cual debera planear, dirigir,

ejecutar y controlar un plan nacional destinado a dicho fin.

3.3.3. SUBSIDIO A LA DEMANDA DE VIVIENDA

En 1986 Costa Rica cre6 el Bono Familiartiéenda paraque las familias de
escasos recursos econdémicos, discapacitados, mujeres jefas de hogar y ciudadanos
adultos mayores solucionen sus problemas de vivienda.

Estebono que es una donacion economicgeroional a los ingresos familiares,

opera como un complemento a la capacidad de compra o endeudamiento (crédito
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base) de las familias cuyas posibilidades de acceso a créditos nos les permiten
adquirir una vivienda. Los requisitos para postular a undiodsabitacional son:

1 Constituir un nucleo familiar,
1 No tener vivienda propia, V;
1 Demostrar ingresos iguales o inferiores a cuatro salarios minimos de un

obrero no especializado de la industria de la construccion, el cual es ajustado
semestralmente. El ingreso familiar condiciona la superficie y las terminaciones de
las viviendas a lague puede postular un jefe de hogar.

El subsidio se otorga de acuerdo a los requisitos establecidos y utiliza para esto
los diferentes programas dnanciamiento, programale compra de lote y
construccion, programa de construccién en lote propio, pr@grden mejoras,
reparaciones, ampliaciones y conclusion de vivienda propia y programa de compra
de vivienda existente.

La institucion encargada de financiar el Bono Familiar de Vivienda es el Banco
Hipotecario de la Vivienda (BANHVI).

3.3.4. VIVIENDA DE INTERES SO CIAL EN COSTAR ICA

El MIVAH desarrolla proyectos que ademas de considerar lo solicitado por los
propietarios, potencian y estimulan las capacidades y destrezas de los grupos
organizados en un proyecto de vivienda y futuros habitantes de un barrio o
comunidal, todo con el propdésito de lograr la ejecucion del proyecto y hacer que un
grupo de familias dispersas, mejore sus condiciones sociales, econOmicas Yy
ambientales.

Se construyen cuatro tipos de viviendas siempre con disefios que
guardanarmonia con el entno de la zona caribefia, manteniendo una distribucion
arquitectonica eficiente; estructuralmente las viviendas poseen cimentacion de tipo
losa flotante, paredes de mamposteria y techos de estructura metalica.

Estos modelos involucran criterios técnicosogiales, siendo uno de los méas
importantes la impresion diagndéstica, que es un estudio corto que recoge aspectos
generales como: ubicacion, poblacion, tamafio del territorio, barrios, caracteristicas

del cantén, empleo, instituciones en la zona, caraitasssocio demograficas del
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canton donde se ubicara el proyecto, situacion de la vivienda y desarrollo urbano del
canton, caracteristicas de grupo y su entorno; aspectos relevantes para el

emplazamiento de los proyectos habitacionales.

3.3.5. MODELO COSTA RISENSE PARA MANTENIMIENTO DE
VIVIENDA

La Politica devivienda enCosta Rica procura brindar informacion y estimular la
instauracion de una cultura de mantenimiento, no sélo de la vivienda individual, sino
ademas del barrio

Es por eso que en el afio 2006 seaialel Manual de Uso y Mantenimiento de
la Vivienda, con este manudh FundaciénPromotora deVivienda (FUPROVI)
quiere contribuir a que las miles de familias que tienen la dicha de poseer una
vivienda, la cuiden y la mantengan durante su vida util ediciomes Optimas, de
manera que sea siempre un lugar seguro, célido y agradable para sus habitantes.

Este manual abarca los siguientes conceptos:

La vivienda y sus partes

Paredes:

Tipos de paredes.

Mantenimiento preventivo de las paredes.
Preguntas frecuégs sobre las paredes.
Techo:

Tipos de techos.

Mantenimiento del techo.

Preguntas frecuentes sobre el techo.
Pinturas:

¢,Qué son las pinturas

Tipos de pinturas

Problemas comunes

Piso

Tipos de pisos

Mantenimiento del piso

<K <K <K ="<K<K <K<K ="22<K<K<K=22KCK KK = =

Preguntas frecuentes sobresio.
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Tuberias Eléctricas y Mecanicas:

Tipos de tuberias

Mantenimiento de las tuberias

Tuberias de agua potable

Tuberias de aguas residuales

Tuberias eléctricas e Instalacion eléctrica
Preguntas frecuentes sobre las tuberias
Puertas y ventanas:

Tiposde puertas

Mantenimiento de puertas y ventanas
Preguntas frecuentes sobre las puertas
Tipos de ventanas

Mantenimiento de ventanas

Zonas verdes:

Tipos de zonas verdes

Mantenimiento de las zonas verdes

Infraestructura Comunal

< =2<K <=2 XK<K <K<K <K<K =A2LKKLKKLKKLK KKK

Mantenimiento de la infrestructura comunal

3.4. DESCRIPCION DEL MODELO DE USO Y MANTENIMIENTO DE
VIVIENDAS INTERES SOCIAL CONSTRUIDAS POR EL MIDUVI EN EL
D.M.Q.

Basado en la experiencia de Chile y Costa Rica, en esta investigacion se plantea
el siguiente modelo de mantenimiento @akmdos, cuyas fases seran descritas de

forma més detallada en loapitulog y 5 de la presente investigacion.

a) Mapeo, analisis y evaluacion de los proyectos de vivienda unifamiliares
de interés social en el D.M.Q.

1 Determinacion de caracteristicas de lagendas tipg construidas en base a
planos de detalle y especificaciones técnicas entregadas por el MIDUVI.

1 Identificacion de la poblacion objetivdA partir de la base de datos entregada
por el MIDUVI se determind el nimero total de proyectos desadasigor el

gobierro en las zonas rurales y urbanarginales del D.M.Q.
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1 Seleccion de una muestra representativa de viviendas.

1 Desarrollo de los modelos de encuesta para el levantamiento de dafios y
posibles acciones de mantenimiento ejecutadas posi@gios de las viviendas. Los
modelos se basaron en estimaciones de dafios que podian presentar las viviendas tipo
de acuerdo a las caracteristicas de los elementos que las conforman.

1 Levantamiento catastral de dafios y mantenimietdravés de encuestgs
observacién directa de las viviendas, se registraron los dafios en los acabados y las
intervenciones de mantenimiento efectuadas en las viviendas que formaron parte de
la muestra.

1 Tabulacién de los datos y analisis de resultados para verificar los dafio

acabados de construccién y las acciones de mantenimiento mas recurrentes.

b) Modelo de mantenimiento de viviendas

1 Identificacion de dafios en acabados de construeci®artiendo de la
informacion obtenida de la tabulacién de resultados de las encyesttasrvacion

visual, se determinaron los dafios presentados en los acabados de las viviendas del
MIDUVI.

1 Identificacion de las causas de los dafos registrad®s. realizé una
investigaciéon de cada uno de los dafios para determinar su posible origen, para
posteriormente plantear acciones de mantenimiento preventivo o correctivo que
actuen sobre el origen del dafio, a fin de dar soluciones definitivas y no parciales.

1 Interpretacion dalertas: Descripciénpara reconoceel dafio a través signos

y sintomas vikles en los acabados de construccion.

1 Propuesta de acciones de mantenimiento preventivo y/o correctivo.
Descripcion de las acciones que debe efectuar el usuario o algun técnico u obrero
calificado, para la prevencion o correccion del dafio.

1 Determinaciénde costos de intervenciénConsiste en el desarrollo de un
procedimiento para la evaluacion de costos de la vivienda durante la etapa operativa,
basado en el andlisis de precios unitarios de las intervenciones de mantenimiento a
efectuar de forma peridch y su proyeccion para un periodo de 30 afos.

1 Elaboracion de un cronograma valorado de las aesi@le mantenimiento

preventivo
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VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL CONSTRUIDAS POR EL MIDUVI EN EL D.M.Q.
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CAPITULO IV: MAPEO, ANALISIS Y EVALUACION DE
PROYECTOS DE VIVIENDA UNIFAMILIAR
DESARROLLADOS POR EL MINISTERIO DE DESARROLLO
URBANO Y VIVIENDA

4.1. DESCRIPCION Y UBICACION DE LOSPROYECTOS DEL MIDUVI
ENEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Los proyectos habitacionales desarrollados por el MIDUVI estan focalizados al
sector de la poblacion de menores recursos de las areas rurales y urbano marginales
gue no se encuentreen zonas de riesgo, la ubicacion de los proyectos se realiza en
coordinacién con el Municipio para verificar la disponibilidad de servicios de
infraestructura basica y el cumplimiento de los estandares establecidos en las
respectivas ordenanzas.

De acuedlo a la base de datos proporcionada por el MIDUVI, la mayor parte de
programas habitacionales desarrollados entre los afios 2007 y 2011 estan distribuidos
en las parroquias rurales del Distrito Metropolitano de Quito; en la zona urbano
marginal se han ideifitado proyectos Unicamente en la parroquia de Chillogallo. En
la tabla siguiente se muestra el nimero de viviendas nuevas construidas en cada una

de las parroquias.
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TABLA 4
VIVIENDAS Y PARROQUIAS EN EL DMQ

PARROQUIA N° VIVIENDA!
Alangasi 54
Amaguana 106
Checa 23
Chillogallo 27
El Quinche 174
Gualea 57
Guangopolo 30
La Merced 271
Lloa 55
Nanegal 133
Nanegalito 37
Pacto 112
Pifo 86
Pintag 762
San Antonio de Pichincha 70
Tumbaco 48
Yaruqui 51
Total 2096

Fuente: (MIDUVI, s.f.)

A continuacién se muestra un mapa del D.M.Q, con la ubicacién de los
proyectos, adicionalmente se presenta una tabla en la que se detalla eldelobre
proyect® con su respectivo nimero de viviendas nuevas, su ubidaoidarural o

urbanemarginal), la parroquia y el afio de ejecucion.



Divisién parroquial =
del Distrito Metropolitano de Quito

ILUSTRACION 2: UBICACION DE LOS PROYECTOS HABITACIONALES EN EL D.M.Q

Fuente: (MIDUVI, s.f.)
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TABLA 5

UBICACION DE LOS PROYECTOS EN EL D.M.Q

PROYECTO

Las Tolas - HCPP
Guangopolo Soria Loma
Billivaro
Guantugloma
La Alcantarilla Il
La Alcantarilla 11l
Las Palmeras
Santa Rita
Lloa 29 de Mayo
La Delicia
Nuevo Pacto
Santa Teresa
Chaupi Molino - Pifo
Achupallas
El Inga
Lapaz - HCPP
El Belén
El Chorro
El Piman
Palugo
Pinaltura
Pintag
San Agustin
Santa Teresa |l
Yurac
Rumicucho - San Antonio
San Antonio - Pomasqui
San Juanito
Otén de Vélez
Angamarca - HCPP
Amaguafa Il - HCPP
Amaguaria Ill - HCPP
Urcutambo - HCPP
Lacocha
Lloa Il
Lloa Il
Nanegalito - HCPP
Ubillus
El Batan
La Concepcion
Verdepamba
Garrochal
El Refugio
El Volcan
Itulcachi
San José de Yaruqui

Fuente: (MIDUVI, s.f.)

# VIVIENDAS

34
30
34
33
30
26
36
33
28
M
35
36
30
29
32
24
27
28
33
36
36
39
26
42
42
42
28
37
26
22
24
25
23
27
27
27
37
37
46
23
38
34
28
40
48
25

ZONA

Rural
Rural
Rural
Rural
Rural
Rural
Rural
Rural
Rural
Rural
Rural
Rural
Rural
Rural
Rural
Rural
Rural
Rural
Rural
Rural
Rural
Rural
Rural
Rural
Rural
Rural
Rural
Rural
Rural
Rural
Rural
Rural
Rural
Rural
Rural
Rural
Rural
Rural
Rural
Rural
Rural
Rural
Rural
Rural
Rural
Rural

PARROQUIA

Gualea
Guangopolo
La Merced
La Merced
La Merced
La Merced
La Merced
La Merced
Lloa
Pacto
Pacto
Pacto

Pifo
Pintag
Pifo
Pifo
Pintag
Pintag
Pintag
Pintag
Pintag
Pintag
Pintag
Pintag
Pintag
S. Antonio de Pichincha
S. Antonio de Pichincha
Pintag
Yaruqui
Alangasi
Amaguafia
Amaguafa
Gualea
La Merced
Lloa
Lloa
Nanegalito
Pintag
Pintag
Pintag
Pintag
Pintag
Pintag
Pintag
Tumbaco
Yaruqui

ANO DE
CONTRATACION
2009
2008
2008
2008
2008
2008
2008
2008
2008
2008
2008
2008
2008
2008
2008
2008
2008
2008
2008
2008
2008
2008
2008
2008
2008
2008
2008
2008
2008
2009
2009
2009
2009
2009
2009
2009
2009
2009
2009
2009
2009
2009
2009
2010
2011
2011
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4.2. CARACTERISTICAS DE LAS VIVIENDAS

Los proyectos tanto rurales como urbano marginales construidos por el MIDUVI
estan conformados por viviendas unifamiliares de una sola planta con un area de 36
m?en la que se distribuyen dos dormitorios, sala, comeddnacgdario.

Las viviendas son de estructura mixta, con cimentacion de hormigén ciclépeo,
columnas de hormigon armado, perfiles metalicos para la estructura de cubierta, y
planchas de fibrocemento.

Dentro de los acabados se tienen paredes de mampostblomuie, contrapiso
de hormigdn simple en el area social y dormitorio, mientras que en los bafios y
cocina el terminado es de ceramica. En lo que a carpinteria se refiere, la puerta de
ingreso y ventanas son de hierro con vidrio o de madera, y las puoégtages son
de madera.

En referencia a las instalaciones hidemitarias las tuberias utilizadas en la
construccion son de PVC. Como piezas saagarlas viviendas tienen ducha
sencilla, inodoro, lavamanos y fregadero con griferia completa.

Las instahcioneseléctricas basicas estan conformapasacometidale energia
eléctrica, tableraecontrol detres disyuntores, iluminacion y tomacorrientes.

En el Anexo 1 sepresentan los planos estructurales y de detalle.

En el Anexo 2 constan lagspecificaciones técnicas de los acabaioiidas
por el MIDUVI.

4.3. ANALISIS Y EVALUACION DE VIVIENDAS

Es importante tener presente, que el alcance de la tesis es la evaluacion de los
acabados e instalaciones eléctricas e ksdrotarias déas viviendas enstruidas por
el MIDUVI en el Distrito Metropolitano de Quito; se parte de la premisa que las
unidades de vivienda fueron recibidas por el cliente a plena satisfacciéon y que
cualquier dafio de los elementos en estudio se produjo después de la fase
construdiva.

Se deja fuera del alcance de este estudio, los aspectos ligados al disefio
arquitecténico de los proyectos y al cumplimiento de las disposiciones de ordenanzas
municipales que fijan las condiciones generales a los proyectos de arquitectura, como

por gemplo estandares de superficie y emplazamiento de los recintos. Sin embargo,



48

se decidié hacer referencia al cumplimiento de condiciones minimas de habitabilidad

de una vivienda con respecto a las dimensiones de los espacios internos.

4.3.1. CONDICIONES MINIMAS D E HABITABILIDAD
Para evaluar las condiciones de habitabilidad de las viviendas construidas por el
MIDUVI se verificd el cumplimiento de los estdndares minimos establecidos en la

Ordenanza 3445 a través de la lista de chequeo mostrada a continuacion:

TABLA 6
VERIFICACION DE CONDICIONES DE HABITALIDAD MINIMA EN BASE A LA
ORDENANZA No. 3445

ORDENANZA VIVIENDA

DESCRIPCION CUMPLE
No. 3445 MIDUVI

ASPECTOS GENERALES
Areaitil minima (m2) 38 32.43 No
Altura minima 205 194 No
ESPACIOS INTERIORES
LADO MENOR (m)
Sala- comedor 27 28 Si
Cocina 15 14 No
Dormitorio padres 25 278 Si
Dormitorio 2 22 2.78 Si
Baiios 12 1.25 Si
AREAS UTILES (m2)
Sala- comedor 13 10.3 No
Cocina 55 372 No
Dormitorio padres 9 791 No
Dormitorio 2 8 791 No
Baiios 25 2.59 Si
OTROS ASPECTOS
Anchoitil cocina (m) 06 06 Si
Areas de circulacién cocina (m2) 09 09 Si
Superficie de ducha en bafio (m2) 0.56 0.88 Si
Dimension libre en bafio {m) 07 07 Si
Vano de puerta de ingreso a la vivienda (m) 096X203 090X210 No
Vano de puertas interiores (m) 086X 203 080X 2.10 No
Vano de puertas de baiio (m) 076 X 2.03 070X 2.10 No
Carredores y pasillos 09 09 Si
INSTALACIONES HIDRO-SANITARIAS
Conexion a la red piblica de agua potable Si
Conexion a la red piblica de alcantarillado Si
Las viviendas cuentan con al menos un baiio con todas las Si
instalaciones

Contimia____y
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ORDENANZA VIVIENDA

DESCRIPCION No. 3445 MIDUVI CUMPLE
INSTALACIONES ELECTRICAS
PUNTOS DE LUZ
Sala 1 1 Si
Comedor 1 No
Cocina 1 Si
Dormitorio 1 Si
Bafios 1 Si
Vestibulo 1 No
TOMACORRIENTES
Sala 1 1 Si
Comedor 1 1 Si
Cocina 2 1 No
Dormitorio 2 1 No
Bafios 1 1 Si
Vestibulo 1 1 Si

4.3.2. MET ODOLOGIA PARA LA IDENTIFICACION YEVALUACION DE
LOS DANOS EN ACABADOS, INSTALACIONES ELECTRICAS E HIDRO -
SANITARIAS

En esta investigacion se presenta urgtogiologia que permite identificar y
evaluardafie enacabados e instalacionds viviendas, para lo cual setilizaron
como instrumentosla observaciondirectade las viviendas y entrevistas con los
propietarios

La metodologia consta de las siguientes etapas:

Seleccién de la poblacién y marco muestral
Levantamiento catastral de dafos en viviendas
Levantamiento catastral de acciones de mamiento

Tabulacién de datos y analisis de resultados

= =4 4 4 -

Evaluacion del desempefio de los materiales

4.3.2.1. Seleccion de la poblacién y marco muestral

Para la identificacién de dafios y acciones de mantenimiento se consideré6 como
universo 0 poblacion objetivo las vivieas unifamiliares de interés social
construidas por el MIDUVI entre los afios 2007 y 2011 en el Distrito Metropolitano
de Quito existiendo en total 2096 unidades. Se obtuvo un tamafo de muestra de 220

viviendas, y fue determinado a través de la sigui@nteula:
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n=N*_z?*p*(1-p)
d**(N-1) + Z* p * (1-p)

Donde:

n = tamafo de la muestra.

N = tamafio de la poblacidn.

p = probabilidad de dafio en las viviendas (se asume 0.8).

d = error muestral (normalmente 0.05).

z = nivel de confianza (hormalmente 1.96, para un nivel de confianza de

95%).

Para evaluar los dafios en las viviendas construidas por el MIDUVI y determinar
posibles acciones de mantenimiento por parte de los propietarios, se distribuyo la
muestra de 220nidades en los proyectos de cada una de las parroquias del Distrito
Metropolitano de Quito, los cuaese indican en la Tabla No-44 dicha distribucion
se efectudé en forma proporcional al nimero de viviendas construidas como se

muestra a continuacion.

TABLA 7
TAMARNO DE MUESTRA POR PARROQUIAS DEL DMQ
PARROQUIA N° VIVIENDAS MUESTRA
Alangasi 54 6
Amaguafia 106 11
Checa 23 3
Chillogallo 27 3
El Quinche 174 18
Gualea 57 6
Guangopolo 30 3
La Merced 271 28
Lloa 55 6
Nanegal 133 14
Nanegalito 37 4
Pacto 112 12
Pifo 86 9
Pintag 762 80
San Antonio de Pichincha 70 7
Tumbaco 48 5
Yaruqui 51 5
Total 2096 220

Fuente: (MIDUVI, s.f.)
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4.3.2.2. Levantamiento catastral de dafios en viviendas

A través de observacién visual se hizo el catastro de los dafios en los acabados e
instalaciones de las viviendas, dicha informacion fue registrada en una ficha de
evaluacion técnicamente estructurada lo que permitié conformar una base de datos, a
partir dela cual se obtuvieron resultados estadisticos

A continuacion senlistanlos diferentes tipos de dafios que pueden presentar los
acabados e instalaciones de una viviemtabase a esta informacion se elaboré la
lista de chequeo que consta edeéxo 3

Los tipos de dafios de las viviendas fueron agrupados segun los elementos a los
que afectan:

Dafios en pisos:

Humedad por capilaridad

Humedad por rotura de tuberias

Desprendimiento y fisuras de pisos de hormigén
Desprendimiento de ceramica

Fisuras o roturde ceramica

Desconche de ceramica

Suciedad en juntas de ceramica

Manchas en ceramica

Desprendimiento de material de emporado en ceramica
Dafios en mamposterias:

Humedad por capilaridad

Humedad por rotura de tuberias

Humedad de condensacion

Desprendimientae enlucido

Fisurasestructurales: fisuras diagonales a 45° o fisuras verticales
Fisuras no estructurales

Desprendimiento, fisura o rotura de la ceramica
Desconche de ceramica

Suciedad en juntas de ceramica

Manchas en ceramica
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Desprendimiento de materid¢ emporado en cerdmica
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Descascaramiento de pintura

Manchas en pintura

Ampollas

Lineas o fisuras en pintura

Dafios en cubierta:

Corrosion de estructura metalica

Humedad en superficie interna de planchas de cubierta
Planchas rotas

Mala sujecion de planchasnal traslape

Rotura de cumbrero

Cumbrero mal colocado

Obstruccion de canalones y bajantes

Dafios erpiezassanitarias:

Rotura de lavamanos e inodoro

Obstruccion de desagues

Filtraciones en sifones de lavamanos y/o fregadero

Dano en el sello del inodoro

Daro en los sellos de silicona en el inodoro o en el lavamanos

Dafio en griferia

Dafio en accesorios del tanque del inodoro
Dafio en tapa de inodoro

Dario en rejillas

Darios en instalaciones de agua potable:
Rotura de tuberias

Darios en instalaciones sanitarias:
Rotura de tuberias

Obstruccion de la caja de revision
Obstruccion del pozo séptico

Dafios en acometida eléctrica:

Cables expuestos

Cortocircuito

Dano en fusible del medidor
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Dafios en tablero de control:

Tablero sin tapa de proteccion
Cables expuestos

Cortocircuito

Dafios en sistema de iluminacion:
Cables expuestos

Cortocircuito

Cajetines sin tapas

Bombillo quemado

Tapas de cajetines rotas / los cajetines no tienen tapas
Fijaciones de tapa o cajetines sueltas
Boquilla rota

Darfios en tomacorrientes e imtgrtores:
Cables expuestos

Cortocircuito

Cajetines sin tapas

Tapas de cajetines rotas / los cajetines no tienen tapas
Fijacion de tapas de cajetines sueltas
Dafios en ventanas y protecciones:
Corrosion en ventanas

Corrosion en protecciones de ventanas
Vidrio roto

Mala sujecion del vidrio

Infiltracion de agua, viento y polvo
Dafio en manija de ventanas

Darios en puertas metalicas:
Corrosion de puerta

Vidrio roto en puerta

Puerta desplomada y/o torcida

Mala sujecion del vidrio

Dafios en cerraduras:

Oxidacion deklemento
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Faltan elementos de sujecién

Los elementos de sujecion estan sueltos
Rotura de la cerradura

Pestillo de la cerradura no encaja en hendidura de marco
Darios en bisagras:

Oxidacién de bisagras

Faltan elementos de sujecién en bisagras
Elementos de segidn de bisagras sueltos
Rotura de bisagra

Infiltracion de agua, viento y polvo

Darfios en puertas de madera:

Puertas torcidas, pandeadas, resquebrajadas
Puertas desplomadas

Puertas manchadas de grasa
Puertagleterioradagor presencia de humedad
Puertas aglilladas
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Infiltracion de agua, viento y polvo por hendidura inferior de la puerta

4.3.2.3. Levantamiento catastralde acciones de mantenimiento

La identificacion de las acciones de mantenimiento se realizé ésttawna
entrevistaefectuada dos propietariogle la vivienda, la informacion se registeala
lista de chequeo que consta eAréxo 3

La encuesta se estructuré consideralag@osibles acciones de mantenimiento

descritas a continuacioén, las cuales fueron agrupadas por elementos de la vivienda.

Mantenimiento de pisos
Masillado de piso interior
Colocacién de ceramica
Colocacién de barrederas
Masillado de vereda

Mantenimientade mamposteria

< =2<K< < K< <K< A

Enlucido de mamposteria
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Pintura

Colocacion de ceramica

Mantenimiento de cubierta

Pintura de estructura metdi

Colocacién de accesorios de fijacion de cubierta
Cambio de planchas de cubierta

Pintura de planchas de cubierta

Cambio de cumbrero

Colocacion de cielo falso

Colocacion de canalones

Limpieza de canalones

Mantenimiento de instalaciones hiesanitarias
Cambio de lavamanos

Cambio de inodoro

Colocacién de accesorios de fijacion en lavamanos
Cambio de sifones

Cambb de accesorios tilanque del inodoro
Cambio de tapa del inodoro

Colocacion de sello en la base del inodoro
Cambio de rejillas

Cambio de grifed

Reparacioén de tuberias de AA.PP

Cambio de llave de paso

Desobstruccion de sifones

Reparacion de tuberias de AA.SS

Colocacién de tapas en cajas de revision y/o pozo séptico
Desobstruccién de caja de revisidon y/o pozo séptico
Mantenimiento de instalacionectricas
Colocacion de canaletas en cables de acometida
Cambio de cables de acometida

Cambio de fusiblelel medidor

Cambio de breakers del tablero
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Cambio de cables en punto de tomacorriente

Cambio de la pieza de tomacorriente

Colocaciéon de canaletpara cables en punto de tomacorriente
Colocacién de tapas de proteccion en punto de tomacorriente
Cambio de cables en punto interruptor

Cambio de la pieza de interruptor

Colocacién de canaletas pables en punto de interruptor
Colocacién de tapas de peocion en punto diaterruptor
Cambio de cables en purdeiluminacion

Cambio de boquilla

Colocacién de canaletas para cables en punto de iluminacion
Colocacién de tapas de proteccion en punto de iluminacion
Mantenimiento de carpinteria metalica

Pinturade ventanas

Pintura de protecciones metélicas de ventanas

Colocacion de protecciones metalicas en ventanas

Cambio de ventanas

Cambio de vidrio en ventanas

Colocacion de sello en ventanas (silicona, mastia)

Cambio de vidrio de puerta

Cambio de puerta

Pintura de puerta

Colocacion de cubrepuertas

Colocacion de elementos para evighingreso de viento y polvoteavés de
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hendidura inferior de la puerta
Cambio de cerradura
Limpieza de cerraduras
Limpieza de bisagras
Cambio de bisagras
Mantenimiento dearpinteria de madera

Cambio de puertas

< < =2 < << < <

Colocacién de marcos y tapamarcos
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Colocacion de barrederas
Pintura

Colocacién de productos quimicos

< < < <

Colocaciéon de elementos para evitar el ingreso de viento y polvo a través de
I

o]

hendidura inferiode la puerta

4.3.2.4. Tabulacién de datos y analisis de resultados

4.3.2.4.1. Evaluacionde dafios

Después de llevar a cabo el levantamiento de dafios de las viviendasdg) D
se comprob6 que el 1@P6 de lasunidadesmuestreadas preseardlgun tipo de
dafo.

Para evaluar legrado de afectaciorde los acabados e instalaciones
cuantificaron losdafios detallados en el Anexo 3 en cada una de las viviendas
muestreadas, los valores obtenidos fueron comparados con las cantidades existentes

en la vivienda tipoEn la tabla adjunta se detallan los volimenes de los elementos.

TABLA 8
VOLUMENES SEGUN VIVIENDA TIPO EN PISO

VOLUMENES
ELEMENTO UNIDAD  SEGUN VIVIENDA TIPO DE DANO
TIPO
CONTRAPISO m2 49.64 Humedad de capilaridad
Humedad por rotura de tuberias
MASILLADO m2 49.64 Desprendimientos
Fisuras
CERAMICA m2 2.6 Desprendimiento de la ceramica

Fisuras o roturas

Desconche de la ceramica

Suciedad de las juntas de ceramica
Manchas

Desprendimiento de material de empora

Fuente: (MIDUVI, s.f.)
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VOLUMENES SEGUN VIVIENDA TIPO EN MAMPOSTERIA

ELEMENTO UNIDAD

MAMPOSTERIA m2
ENLUCIDOS m2
CERAMICA m2

PINTURA m2

Fuente: (MIDUVI, s.f.)

TABLA 10

VOLUMENES
SEGUN VIVIENDA
TIPO

118.84

118.84

12.9

105.94

TIPO DE DANO

Humedad de capilaridad
Humedad por rotura de tuberias
Humedad de condensacion

Desprendimientos
Fisuras estructurales
Fisuras no estructurales

Desprendimiento de la ceramica
Fisuras o roturas

Desconche de la ceramica

Suciedad de las juntas de ceramica
Manchas

Desprendimiento de material de empora

Descascaramiento
Manchas
Ampollas

Lineas o fisuras

VOLUMENES SEGUN VIVIENDA TIPO EN CUBIERTA

ELEMENTO UNIDAD

ESTRUCTURA

p m
METALICA
PLANCHAS DE u
FIBROCEMENTO
u
u
CUMBRERO m
m
CANALONES Y m

BAJANTES
Fuente: (MIDUVI, s.f.)

VOLUMENES
SEGUN VIVIENDA
TIPO

28.8

27

27
27

6
6

12

TIPO DE DANO

Corrosion

Humedaden superficieinternade plancha:
de cubierta

Planchas rotas

Mala sujecion de planchas / mal traslape

Rotura de cumbrero
Cumbrero mal colocado

Obstruccion



TABLA 11

VOLUMENES SEGUN VIVIENDA TIPO

ELEMENTO

PIEZAS
SANITARIAS

INSTALACIONES
AA.PP

INSTALACIONES
AA.SS

UNIDAD

=

Fuente: (MIDUVI, s.f.)

TABLA 12

VOLUMENES
SEGUN VIVIENDA
TIPO

-

Wk FPW N P N DB

TIPO DE DANO

Rotura de lavamanos

Rotura de inodoro

Obstruccion de desagiles

Filtracién en sifones de lavamanosy/o
fregadero

Dafio en sello del inodoro

Dafoen los sellosdesiliconaeninodoro
0 en lavamanos

Dafio en griferia

Dafo en accesorios del inodoro

Dafio en tapa del inodoro

Dafio en rejillas

Rotura en tuberia de AA.PP

Rotura en tuberia de AA.SS
Obstruccion de la caja de revision
Obstruccién del pozo séptico

VOLUMENES SEGUN VIVIENDA TIPO EN INSTALACIONES ELECTRICAS

ELEMENTO UNIDAD

ACOMETIDA

TABLERO

BOQUILLAS

TOMACORRIENTES

INTERRRUPTORES

Fuente: (MIDUVI, s.f.)

glb
glb
glb

u
u
u

pto
pto
pto
pto
pto
pto
pto

pto
pto
pto
pto
pto

pto
pto
pto
pto
pto

VOLUMENES

SEGUN VIVIENDA

TIPO

[N

GO0 01T NNNNN 0000000 PR P PP

TIPO DE DANO

Cables descubiertos
Cortocircuito
Dafo del fusible del medidor

Sin tapa de proteccion
Cables expuestos
Cortocircuito

Cables expuestos

Cortocircuito

Cajetines si tapas

Bombillo quemado

Tapa rota o sin tapa de proteccion
Boquilla rota

Fijacion de tapas o cajetines sueltos

Cables expuestos

Cortocircuito

Cajetines si tapas

Tapa rota o sin tapa de protecciéon
Fijacién de tapas o cajetines sueltos

Cables expuestos

Cortocircuito

Cajetines si tapas

Tapa rota o sin tapa de proteccion
Fijacion de tapas o cajetines sueltos
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TABLA 13
VOLUMENES SEGUN VIVIENDA TIPO EN CARPINTERIA METALICA
VOLUMENES
ELEMENTO UNIDAD SEGUN VIVIENDA TIPO DE DANO
TIPO
VENTANAS u 5 Corrosion
u 5 Vidrio roto
u 5 Mala sujecion del vidrio a la ventana
u 10 Oxidacioén de bisagras
u 10 Faltan elementos de sujecién en bisagra
u 10 Elementos de sujecion de bisagras suelt
u 10 Rotura de bisagras
u 5 Infiltracién de agua, viento y polvo
u 5 Dafos en manija de ventanas
PROTECCIONES DE L,
u 5 Corrosion
VENTANAS
PUERTA DE HIERRC u 1 Corrosion
u 1 Vidrio roto
u 1 Puerta desplomada
u 1 Puertas torcidas
u 1 Infiltracién de agua, viento y polvo
u 1 Dafos en cerraduras
CERRADURAS u 4 Oxidacion del elemento
u 4 Faltan elementos de sujecion
u 4 Elementos de sujecion estan sueltos
u 4 Rotura de la cerradura
Pestillo no encaja correctamenteen la
u 4 .
hendidura del marco
BISAGRAS u 12 Oxidacion de bisagras
u 12 Faltan elementos de sujecion en bisagra
u 12 Elementos de sujecion de bisagras suelt
u 12 Rotura de bisagras
Fuente: (MIDUVI, s.f.)
TABLA 14
VOLUMENES SEGUN VIVIENDA TIPO EN CARPINTERIA DE MADERA
VOLUMENES
ELEMENTO UNIDAD SEGUN VIVIENDA TIPO DE DANO
TIPO
PUERTAS DE u 3 Puertas torcidas, pandeadas, resquebra
MADERA u 3 Puerta desplomada
u 3 Puertas manchadas grasa
Puertasdeterioradaspor la presenciade
u 3
humedad
u 3 Puertas apolilladas
u 3 Infiltracién de agua, viento y polvo

Fuente: (MIDUVI, s.f.)

En el Anexo 4constan los calculos efectuados para la tabulacién de datos.
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4.3.2.4.1.1. Dafos en pisos

80.00%

T1.45% 72.96%
70.00% +

60.00%

50.00% -

40.00% -~

PORCENTAJE

30.00% -+

20.00% 19.55%

20.00% -

10.00% -

0.00% 0.00%%

0.00% -
HUMEDAD DE CAPILARIDAD HUMEDAD POR ROTURA DE TUBERIAS EFLORECENCIAZ

DANOS

= YIVIENDAS CON DANO = PROMEDIC DE DANOS

GRAFICO 10: HUMEDAD EN PISOS A NIVEL DEL D.M.Q

Se verificd que el 20.00% de las viviendas muestreadas presenta humedad por
capilaridad, la cual se relaciona directamente con la aparicion de eflorescencias. Las

casas queresentan este dafio tienen un 72.00% del area del piso afectado.

VARUQUI
TUMBACO
SAN ANTONIO
PINTAG

FIFO

PACTO
NANEGALITO

NANEGAL

LLOA

PARROQUIAS

LAMERCED
GUANGOPOLO
GUALES
ELQUINCHE

CHILLOGALLO

CHECA
AMACGUATA
ALANGAST

0.00% 10.00% 20.00% 30.00% 40.00% 50.00% 60.00% 70.00%
% DE VIVIENDAS CON DANO

GRAFICO 11: DISTRIBUCION PORCENTUAL DE VIVIENDAS QUE
PRESENTAN HUMEDAD POR CAPILARIDAD A NIVEL DE PARROQUIAS
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YARUQUI
TUMBACO
SAN ANTONIO
FINTAG

FIFO

PACTO
NANEGALITO
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LLOA

PARROQUIAS
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AMAGUARA
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% DE VIVIENDAS CON DANO

GRAFICO 12 DISTRIBUCION PORCENTUAL DE VIVIENDAS QUE
PRESENTAN EFLORESCENCIAS A NIVEL DE PARROQUIAS

Las parroquias con mayor incidencia de humedad por capilaridad y

eflorescencias son: Guangpblo, Pacto y Gualea.

80.00%

T4 60%

70.00%

60.00% 57.51%

50.00%

40.00%
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30.00%

20.00%

10.00% -
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DESFRENDIMIENTCR FISURAR

DANOS

BYIVIENDAS CON DANGC = PROMEDIO DE DANOS

GRAFICO 13 DANOS EN EL MASILLADO DE PISO A NIVEL DEL D.M.Q

Es significativo el nimero de viviendas que presenta dafios en el masillado de
pisos como desprendimientos y fisuras, llegando a superar el 30.00%, en promedio el
piso de las viviendas presenta un 74.60% de desprendimientos y6&¥o5de

fisuras.
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GRAFICO 14 DISTRIBUCION PORCENTUAL DE VIVIENDAS QUE
PRESENTAN DESPRENDIMIENTOS DE PISO A NIVEL DE PARROQUIAS
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GRAFICO 15: DISTRIBUCION PORCENTUAL DE VIVIENDAS QUE
PRESENTAN FISURASDE PISO A NIVEL DE PARROQUIAS

En la parroquia de Guangopolo el 100.00% de las viviendas presentan
desprendimientos de piso.

Con respecto a las fisuras el porcentaje mas alto se concentra en la parroquia de
San Antonio, alcanzando un valor de 72.00%.
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GRAFICO 16: DANOS EN LA CERAMICA DE PISO A NIVEL DEL D.M.Q

El mayor dafio en la ceramica de piso a nivel del D.M.Q es la suciedad de las
juntas de ceramica con un 21.00%
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GRAFICO 17: DISTRIBUCION PORCENTUAL DE VIVIENDAS QUE

Las parroquias que mayores porcentajes de suciedad en juntas fueron:
Chillogallo con el 100.00% y LLoa con el 83.33%.

PARROQUIAS

PRESENTAN SUCIEDAD DE LAS JUNTAS DE CERAMICA DE PISO A NIVEL DE
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GRAFICO 18 DANOS EN VEREDA EXTERIOR DE PISO A NIVEL DEL
D.M.Q

El porcentaje de viviendas que presentan dafios en la vereda exterior es

relativamente bajo, con respecto al principal dafio que es la rotura del elemento, las

viviendas tienemn promedio el 71.46% del area de vereda deteriorada.

4.3.2.4.1.2. Dafos en mamposterias
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GRAFICO 19: HUMEDAD EN MAMPOSTERIAS A NIVEL DEL D.M.Q
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Al igual que en pisos la incidencia de humedad por capilaridad en mamposterias
es critica, por cuanto en el 58.00% de las viviendas se observé este dafio. La
presencia de eflorescencias que es consecuencia del dafio anterior también es
elevado, llegando anyporcentaje similar.

La mamposteria, en promedio presenta un deterioro del 38.00% en todas las
viviendas. En este tipo de dafio el tipo de atencidon debe ser inmediata ya que no
solamente afecta la estética o funcionalidad de la vivienda sino tambisaladale

los habitantes del inmueble.
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GRAFICO 20: DISTRIBUCION PORCENTUAL DE VIVIENDAS QUE
PRESENTAN HUMEDAD POR CAPILARIDAD A NIVEL DE PARROQUIAS
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GRAFICO 21 DISTRIBUCION PORCENTUAL DE VIVIENDAS QUE
PRESENTAN EFLORESCENCIAS A NIVEL DE PARROQUIAS

Las parroquias con mayor incidencia de humedad por capilaridad y
eflorescencias son: Checa, Guangopolo, Nanegalilangasj Amaguafa Yy

Tumbaco, que corresponden a las parroquias con clima célido himedo
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GRAFICO 22: DANOS EN PINTURA DE MAMPOSTERIA A NIVEL DEL
D.M.Q

Dentro de pintura en mamposterias el dafio mas representativo corresponde a

manchas con un porcentaje del 15.91%.
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GRAFICO 23 DISTRIBUCION PORCENTUAL DE VIVIENDAS QUE
PRESENTAN MANCHAS EN LA PINTURA EN MAMPOSTERIA A NIVEL DE
PARROQUIAS

Analizando las manchas en pinturas segun parroquias, en Guangopolo y

Tumbaco estan las viviendas que presentan este dafio con mayor frecuencia.
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GRAFICO 24: DANOS EN CERAMICA DE MAMPOSTERIA A NIVEL DEL
D.M.Q

Los principales dafos en ceramica de mamposteria corresponden a suciedad de
juntas y manchas con porcentajes del 20.91% y 21.36%, este tipo de dafios es

causado por l&alta de mantenimiento periédico del elemento.
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GRAFICO 25: DISTRIBUCION PORCENTUAL DE VIVIENDAS QUE
PRESENTAN SUCIEDAD DE LAS JUNTAS DE CERAMICA EN MAMPOSTERIA
A NIVEL DE PARROQUIAS

GRAFICO 26: DISTRIBUCIO’N PORCENTUAL DE VIVIENDAS QUE
PRESENTAN MANCHAS ENCERAMICA DE MAMPOSTERIA A NIVEL DE
PARROQUIAS

Las viviendas de la parroquia de Lloa fueron las que presentaron mayores
problemas con respecto a limpieza general, viéndose reflejado en laudiétrib
porcentual de suciedad en juntas y manchas que alcanzaron valores del 84.00% y
66.67% respectivamente.


































































































































































































































































