RESUMEN

El déficit habitacional cuantitativo en Ecuador segun el MIDUVI a junio 2014 asciende
a 539.072 viviendas, siendo foco de atencién tanto para constructores como para
inversionistas; sin embargo, la mayoria de las viviendas construidas han sido orientadas
a satisfacer la demanda de la clase alta y media alta por ser inversiones que buscan bajo
riesgo y répida recuperacion, razon por la cual la oferta de vivienda popular sigue siendo
limitada debido a que la mayor parte de la poblacion percibe un salario basico y no cuenta
con la suficiente capacidad de ahorro y de inversion en esta clase de activos. Por otra
parte, el incremento de los precios por metro cuadrado de las viviendas se debe
principalmente a la especulacion de los constructores respecto al costo de la tierra,
provocando asi, que las viviendas sean cada vez mas dificiles de adquirir por parte de las
personas de la clase baja y media baja. Por ello, nuestra tesis presenta un esquema de
financiamiento para un proyecto de vivienda social en la ciudad de Manta, con la
participacion del sector privado, el mismo que estara dirigido al segmento de la poblacién
denominado como “Base de la Piramide”, es decir, personas econémicamente activas
afiliadas al IESS, cuyo nivel de ingreso familiar sea de méaximo tres salarios basicos
unificados a fin de que puedan acceder a un credito hipotecario que les permita adquirir
una vivienda digna y de calidad; y que a su vez demuestre ser atractivo tanto para el sector

privado como para el publico.
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